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Návrh obsahu změny č. 3 Územního plánu Ostrov

[bookmark: _Toc502752185][bookmark: _Toc460855137]Úvod

Zastupitelstvo města Ostrov jako věcně příslušný správní orgán ve smyslu ustanovení § 6 odst. 5 zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů, vydalo na svém zasedání dne 11. prosince 2013, svým usnesením č. 199/13 v souladu s ustanovením § 54 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) a v souladu s ustanovením § 171 a § 172 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, Územní plán Ostrov formou opatření obecné povahy.  Územní plán Ostrov nabyl účinnosti dne 03.01.2014.

Dne 06.05.2019 byla žadatelem STRATA s.r.o. podána žádost o pořízení změny č. 3 územního plánu Ostrov spočívající v požadavku změnit limit maximální výšky zástavby v místě bývalého výrobního areálu Škoda Ostrov – Dolní Žďár ve stabilizované ploše VS – plochy smíšené výrobní na parcelách p.č. 458, 459, 460, 493 a 494 k.ú. Dolní Žďár u Ostrova ze stávajících 12 m na 22,5 m.
Jako odůvodnění žadatel uvádí nutnost umístění technologického zařízení, které vyžaduje uvedenou konstrukční výšku stavby. V současné době je v předmětném území vydáno pravomocné stavební povolení na průmyslový objekt o výšce 12m, takže prověření možnosti změny limitu využití území  se týká jen umožnění větší výšky již umístěné a povolené stavby.

Zastupitelstvo města Ostrov svým usnesením č. 147/19, 148/19 a 149/19 ze dne 18.09.2019 rozhodlo o pořízení změny č. 3 územního plánu Ostrov zkráceným postupem a stanovilo určeného zastupitele Ing. Jana Bureše. Dále stejným usnesením rozhodlo, že pořizovatelem změny č. 3 územního plánu Ostrov bude Městský úřad Ostrov, odbor rozvoje a územního plánování. 
Předmětem změny č. 3 územního plánu Ostrov je:
· změna limitu maximální výšky zástavby v místě bývalého výrobního areálu Škoda Ostrov – Dolní Žďár ve stabilizované ploše VS – plochy smíšené výrobní na parcelách p.č. 493, 458, 494, 459, 460 a 461 k.ú. Dolní Žďár u Ostrova ze stávajících 12 m na 22,5 m.

[bookmark: _Toc502752186]a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce 
vyjádřené v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury.
[bookmark: _Toc460855138][bookmark: _Toc502752187]Administrativní území obce tvoří tři katastrální území Ostrov nad Ohří – 715883, Arnoldov – 715816, Dolní Žďár u Ostrova – 715859, Hanušov – 678287, Hluboký – 664863, Horní Žďár u Ostrova – 715824, Kfely u Ostrova – 664871, Květnová – 678295, Maroltov – 678309, Mořičov – 715956, Vykmanov u Ostrova – 715841.

a.1) urbanistická koncepce
· Změna č. 3 územního plánu Ostrov prověří možnost změny limitu výšky římsy uvedeného v kapitole 6.5. Limity využití území, ve které je stanoveno pro jednotlivé druhy ploch s rozdílným způsobem využití maximální podlažnost (resp. výšku římsy), která je pro plochy VS určena jako 3 (v. římsy 12 m od upraveného terénu). Nově navržená výška římsy je 22,5 m od upraveného terénu.

[bookmark: _Toc366528447]Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje ČR
Město Ostrov leží v rozvojové oblasti OB12. Rozvojová oblast Karlovy Vary je vymezena na území obce Ostrov bez obcí v severovýchodní a severozápadní části. Důvodem vymezení je ovlivnění území rozvojovou dynamikou krajského města Karlovy Vary při spolupůsobení vedlejšího centra Ostrov. Rozvojovou oblast charakterizuje silná koncentrace obyvatelstva a ekonomických činností, z nichž převážná část má republikový význam (lázeňství má mezinárodní význam); podporujícím faktorem rozvoje je poloha na připravované rychlostní silnici R6 Praha–Karlovy Vary–Cheb–hranice ČR.
Dále město ostrov leží v rozvojové ose OS7. Rozvojová osa Ústí nad Labem–Chomutov–Karlovy Vary–Cheb–hranice ČR/Německo (–Bayreuth), která zahrnuje obce mimo rozvojové oblasti, s výraznou vazbou na významné dopravní cesty, tj. v západní části na rychlostní silnici R6 a ve východní části na silnici I/13. 
Důvody vymezení je ovlivnění území hustým urbanizovaným osídlením s centry Most, Litvínov, Chomutov, Kadaň, Klášterec nad Ohří, Sokolov a Cheb, soustředěním povrchové těžby hnědého uhlí s velkými dopady na změny v území; západní část je ovlivněna rovněž připravovanou rychlostní silnicí R6 v úseku Cheb–hranice ČR/Německo; v úseku Chomutov–Karlovy Vary je rozvojovým záměrem kapacitní silnice. Navazuje na rozvojovou osu v zahraničí. Úkoly pro územní plánování je tedy vytvořit územní podmínky pro řešení přestavby vybraných úseků silnice I/13 mezi Ostrovem a Chomutovem.
Město Ostrov leží ve specifické oblasti SOB6 Krušné hory. Úkolem pro územní plánování v rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí je identifikovat hlavní póly ekonomického rozvoje oblasti a vytvářet zde územní podmínky pro  rozvoj rekreační funkce Krušných hor a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury, bydlení a občanského vybavení, dále vytvářet územní podmínky pro rozvoj dopravní dostupnosti území a přeshraničních dopravních tahů, vytvářet územní podmínky pro ekonomický rozvoj, zejména lesnictví, ekologického zemědělství, rekreace a cestovního ruchu, vytvářet územní podmínky pro pokračování procesu obnovy lesních porostů, především  v Ústeckém kraji, účinným způsobem regulovat a zamezit rizikům překotně se rozvíjející výstavby větrných elektráren, včetně souvisejících zařízení (přístupových komunikací, vyvedení energetického výkonu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivů na životní prostředí, krajinu a osídlení, tak z hlediska funkčnosti větrných elektráren v systému zásobování elektrickou energií, především v Ústeckém kraji, vytvářet územní podmínky pro posílení koordinace cestovního ruchu v SOB6 Krušné hory a lázeňství v OB12 Karlovy Vary.
Požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem
V rámci ZÚR KK bylo upřesněno vymezení rozvojových oblastí, os a specifických ploch. 

Území Ostrova bylo zahrnuto do rozvojové oblasti republikového významu OB12 Karlovy Vary, pro niž jsou stanoveny tyto zásady:
· v pásu vysoce urbanizovaného území Sokolov – Karlovy Vary – Ostrov vytvářet územní podmínky pro posilování obytné a pracovní funkce center osídlení, včetně související veřejné infrastruktury a vzájemných kooperačních vazeb

· nové ekonomické aktivity, zejména nadmístního významu, přednostně umisťovat do rozvojových ploch: 
- Průmyslová zóna Sokolov – Staré Sedlo
- Průmyslová zóna Sokolov – Vítkov
- Průmyslová zóna Sokolov – Silvestr
- Průmyslová zóna Ostrov – jih

· vytvářet územní podmínky pro vymezování dalších rozvojových ploch pro nové ekonomické aktivity nadmístního významu podle těchto hlavních kritérií: 
·  vazba na významná spádová centra osídlení
· existující nebo plánovaná vazba na nadřazenou síť dopravní infrastruktury
· preference lokalit dříve zastavěných nebo devastovaných území (brownfields), zejména v obcích Nové Sedlo, Sokolov, Ostrov, Dalovice a Citice, a v prolukách stávající zástavby
· vyloučení negativních vlivů na lázeňskou funkci Karlových Varů a zdroje přírodních léčivých a minerálních vod
· preference lokalit mimo stanovená záplavová území

· při umisťování ekonomických aktivit preferovat odvětví, která diverzifikují současný hospodářský profil území s důrazem na modernizaci průmyslu, rozvoj služeb a dalších aktivit, včetně vývoje a výzkumu, přednostně ve vazbě na školství kraje

· podporovat zkvalitnění a rozvoj dopravního propojení a dopravní obsluhy obcí s jejich přirozenými spádovými centry, včetně rozvoje systémů integrované dopravy.

Území Ostrova bylo zahrnuto do rozvojové ose OS7-C (Ostrov) – Stráž nad Ohří – hranice kraje KK / UK (– Klášterec nad   Ohří – Chomutov), pro niž jsou stanoveny tyto zásady:
· posilovat funkci rozvojové osy republikového významu OS7 spojující rozvojovou oblast republikového významu OB12 Karlovy Vary a OB6 Ústí nad Labem

· plochy pro nové ekonomické aktivity vyhledávat podle těchto hlavních kritérií: 
· existující nebo plánovaná vazba na nadřazenou síť dopravní infrastruktury
· preference lokalit dříve zastavěných nebo devastovaných území (brownfields) a v prolukách stávající zástavby
· vyloučení negativních vlivů na zdroje přírodních léčivých a minerálních vod (Krásný Les, Stráž nad Ohří, Vojkovice)
· preference lokalit mimo stanovená záplavová území

· V ÚP obcí vymezovat plochy orientované na posílení funkce území jako rozvojové osy republikového významu.

Území Ostrova bylo zahrnuto do specifické oblasti republikového významu SOB6 Krušné hory, která je vymezena jako překryvná rozvojová osa nadmístního významu ROS-N3 a pro niž jsou stanoveny tyto zásady:
· Rozvíjet a zkvalitňovat funkční a prostorové vazby: 
· s rozvojovou oblastí republikového významu OB12
·  s rozvojovou osou republikového významu, částmi OS7-B
·  přeshraničních vazeb v prostoru Kraslice - Klingenthal (SRN)
· v rámci ROS-N3 také ve směrech na Oberwiesenthal a Johanngeorgenstadt (vše SRN).


Požadavky vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně doplňujících průzkumů a rozborů
Problémy uvedené v územně analytických podkladech jsou řešeny již v účinném územním plánu.
Z územně analytických podkladů nevyplývají žádné další problémy, pro které by bylo možné najít východiska v rámci řešené změny č. 3 územního plánu Ostrov.
[bookmark: _Toc460855139]
[bookmark: _Toc502752188]a.2) požadavky na koncepci veřejné infrastruktury

Koncepce veřejné infrastruktury se nemění.

[bookmark: _Toc502752189]a.2.2) požadavky na veřejnou technickou infrastrukturu

Nejsou nové požadavky na veřejnou technickou infrastrukturu. 

[bookmark: _Toc460855144][bookmark: _Toc502752190]a.3) požadavky na koncepci uspořádání krajiny 

Koncepce uspořádání krajiny se nemění.

[bookmark: _Toc460855145][bookmark: _Toc502752191]b) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutné prověřit

Nejsou žádné požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv.

[bookmark: _Toc460855146][bookmark: _Toc502752192]c) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo

Žádné nové požadavky nejsou.


[bookmark: _Toc460855147][bookmark: _Toc502752193]d) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci

Zpracování územní studie se nově nepožaduje. 


[bookmark: _Toc460855148][bookmark: _Toc502752194]e) požadavky na zpracování variant řešení

[bookmark: _Toc460855149]Zpracování variant řešení se nepožaduje.

[bookmark: _Toc502752195]f) požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Dokumentace Změny č. 3 územního plánu Ostrov bude obsahovat:
A. Textovou část
B. Grafickou část:
1. Výkres základního členění území 
2. Hlavní výkres 
Ve výrokové části změny musí být dále změněny všechny výkresy původní výrokové části, kterých se změna dotýká.

Odůvodnění územního plánu bude obsahovat:
A. Textovou část
B. Grafickou část:
1. Koordinační výkres 
2. Výkres širších vztahů dokumentující vazby na území sousedních obcí 

Podkladem výkresů bude státní mapové dílo – katastrální mapa, aktuální stav. Výkresy budou zpracovány nad mapovým podkladem v měřítku katastrální mapy nebo v měřítku 1 : 5 000. Výkresy se vydávají v měřítku 1 : 5 000 nebo 1 : 10 000. Výkresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném měřítku. Ve výkresech bude vyznačena hranice řešeného území. 
Počet vyhotovení:
· pro účely fáze veřejného projednání:
· 2 paré upraveného návrhu změny územního plánu v tištěné podobě
· 1 digitální vyhotovení upraveného návrhu změny územního plánu (ve formátu *.pdf)
· Pro vydání změny územního plánu bude pořizovateli předáno:
· 4 paré změny územního plánu v tištěné podobě 
· 4 digitální vyhotovení změny územního plánu (ve formátu *.pdf, 1 vyhotovení ve zdrojovém formátu a 1 vyhotovení ve strojově čitelném formátu)

Po vydání změny č. 3 územního plánu Ostrov bude zpracováno úplné znění územního plánu ve čtyřech vyhotoveních v tištěné i v elektronické formě.

[bookmark: _Toc460855150][bookmark: _Toc502752196]g) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území

Zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno. Lokalita řešená změnou územního plánu se nachází mimo evropsky významné lokality i mimo ptačí oblast. Změna č.3 územního plánu Ostrov nenavrhuje žádné nové plochy pro záměry podléhající posuzování dle zákona č.100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí.





