Méstsky arad Ostrov
odbor vystavby

Jachymovska 1, 363 01 Ostrov

Spis. zn.: MeUO0/36252/2025/vyst/Vi Ostrov, dne 1.9.2025
Zamér: 7/2025/79696
Rizeni: R/2025/135836
Cj.: Me&UO/41674/2025
Vyftizuje: Ing. Jan Vimr
Tel.: 354 224 835
E-mail: jvimr@ostrov.cz
ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Meéstsky urad Ostrov - odbor vystavby, jako stavebni urad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f), § 30 odst.
3 pism. a) a § 34a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen
"stavebni zadkon"), v fizeni o povoleni zaméru prezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zakona Zadost,
kterou dne 17.7.2025 podalo

Mésto Ostrov, Jachymovska 1,363 01 Ostrov, IC 254843,
které na zaklad¢ plné moci ze dne 1. 4. 2025 zastupuje
JURICA a.s., BoZi Dar 176, 362 62 Bozi Dar, IC 26384795

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zékona:

I. Podle § 197 a 211 stavebniho zakona
povoluje
stavbu:

Ostrov, Staré namésti ¢.p. 46, stavebni upravy 1.NP, kavarna Cafficko.

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. €. 213 v katastralnim tzemi Ostrov nad Ohii.

Stavba obsahuje:

Pfedmétem navrzenych stavebnich tprav je 1.NP stavajici objektu ¢.p. 46 (stara radnice), a to rozsifeni
provozu stavajici kavarny. V 1.NP stavajiciho objektu se v soucasnosti nachazi dva samostatné nebytové
prostory (kavarna a galerie). Navrzenymi stavebnimi upravami dochazi k funkénimu propojeni téchto
prostor (zvétSeni prostor kavarny). Je navrzena Uprava vnitfnimi dispozi¢niho feSeni prostor kavarny. V
ramci stavebnich uprav dojde k vybudovani WC pro hosty kavarny, samostatné¢ pro Zeny a pro muze
(vzdy 1 WC kabina s predsiiikou, souc¢asti WC muzi bude pisoar). WC pro zaméstnance je stavajici, beze
zmén

Stavajici svislé konstrukce jsou z kamenného resp. smiSeného a cihelného zdiva. Zdivo nevykazuje
znamky statickych poruch. Pouze v pozici pod vézi jsou patrné "stlacovaci" trhliny dotvarovani zdiva
vlivem zatizeni konstrukcemi véze. Nové vnitini délici konstrukce (pficky) budou provedeny napft. z
tvarnic z autokldvovaného porobetonu. Stavajici stropni konstrukce feSenych prostor jsou tvofeny
cihelnymi klenbami. Ty nevykazuji viditelné znamky statickych poruch. V pozici nové bouraného otvoru
(propojeni novych a stavajicich prostori kavarny) bude tento zajiS§t€én novym zelezobetonovym
monolitickym klenebnym zebrem. Stropni konstrukce v pozici novych vestaveb socialnich zatizeni budou
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provedeny jako zavésené podhledy. V nové ¢asti kavarny budou provedeny nové délici konstrukce, nové
naslapné vrstvy podlah a osazeny nové dvefte.

Osvétleni v provozovné je navrzeno vesmes svitidly s LED zdroji. Osvétleni v pfipravné je navrzeno na
hodnotu EPK=500 1x. Pro osvétleni v prostorach kavarny jsou navrzeny pouze silové vyvody pro svitidla,
osazeni svitidel (architektonicky navrh) si zajisti investor. Ovladani osvétleni v kavarné je soustfedéno do
jednoho mista - u pultu. V tomto misté je také nad ramec pozadavku PBR osazeno svitidlo nouzového
osvétleni. Svitidla na socidlnich zafizenich jsou spinana pohybovymi ¢idly. Spolu se svitidly se spina i
vzduchotechnika. Prostory pfipravny a baru, WC a Satny personalu a WC zakaznikd budou vétrany
narazoveé podtlakové pomoci ventilatortt a VZT potrubi SPIRO piislusného profilu. Odvod vzduchu je
navrZen potrubim pies komin na stfechu objektu. Vnitini vodovod pro kavarnu bude napojen na stavajici
rozvody vody (SV+TV) v instala¢ni Sachté v 1.NP. Piipojka vody nebude dotcena. Vnitini kanalizace
bude napojena na stavajici stoupaci rozvody. Pfipojka kanalizace nebude dotcena.

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ,,Ostrov, Staré namésti C.p. 46, stavebni
upravy 1.NP, kavarna Cafficko®, stupen DSP, ¢islo zakazky 02/25, ktera byla vypracovana v ateliéru
Jurica, a.s., odpovédny projektant Ing. Anton Jurica, autorizace CKAIT &. 0300605. Pfipadné zmény
nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

2. Stavebnik oznami stavebnimu tGfadu termin zahajeni stavby.
3. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) dokonceni stavby pro zavére¢nou kontrolni prohlidku.

4. Stavba bude provadeéna stavebnim podnikatelem dle vybérového fizeni. Stavebnik pted zahajenim
realizace oznami stavebnimu Gfadu identifika¢ni Gidaje vybraného zhotovitele.

5. Pted zahajenim stavby zajisti stavebnik vypracovani dokumentace pro provadeéni stavby.

Stavebnik ohlasi stavebnimu ufadu, bezodkladné po jejich zjisténi, zdvady na stavbé, které ohrozuji
zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

7. Komunikace budou v okoli stavenisté pravidelné Cistény. Pred vyjezdem nakladni dopravy a tézké
mechanizace bude provedeno jejich ocCisténi tak, aby nedochazelo ke znec€isténi mistnich a statnich
komunikaci a tim k ohrozeni bezpec¢nosti a plynulosti silni¢niho provozu.

8. Pfi provadéni stavby v zastavéném uzemi nesmi dochdzet k ohrozovani a nadmémému nebo
zbyte¢nému obtézovani okoli.

9. S odpady vzniklymi pfi realizaci stavby, v¢etné nebezpecnych, bude zhotovitel nakladat v souladu s
§§ 12, 13 a 15 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni. Pii kolaudaci stavebnik dolozi
doklady o pfedani odpadli opravnénym osobam ve smyslu § 13 citovaného zdkona.

10. Budou v plném rozsahu splnény podminky z vyjadieni Gc€astnikll fizeni a podminky uvedené v
souhlasech a stanoviscich dotéenych organti, které jsou soucasti dokladové ¢asti ovéieného projektu
ke stavebnimu fizeni (viz seznam predlozenych stanovisek v oddvodnéni tohoto rozhodnuti).
Stavebnik prokazateln¢€ sezndmi zhotovitele s témito podminkami a pozadavky. Jedna se mimo jiné o
tyto podminky:

e V priib¢hu realizace navrzenych stavebnich tiprav bude zajistén pritbézny operativni prizkum a
dokumentace vybranych nalezovych situaci provadéné zodpoveédnymi zastupci statni pamatkové
péce;

e 'V prubéhu realizace navrzenych stavebnich uprav budou svolavany pravidelné kontrolni dny, pfi
nichz bude vZzdy blize uréen a odsouhlasen konkrétni rozsah a zptusob provedeni zamyslenych
praci. Jakakoliv nova zjisténi, u€inéna v pribchu samotnych praci a majici vliv na podstatu
jednotlivych prvki, je nutno ohlasit a pfedem projednat s povétenymi zastupci obou slozek statni
pamatkové péce.

11. Stavebnik a zhotovitel zajisti, aby na stavbé byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, ptipadné jejich kopie.

12. V souladu s § 230 odst. 1) stavebniho zakona muze byt stavba uzivana pouze na zdklad¢
kolauda¢niho rozhodnuti. Po dokonceni stavby stavebnik piedlozi stavebnimu ufadu spolu s zadosti
o vydani kolauda¢niho rozhodnuti nasledujici doklady:
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a) Doklady o vysledcich zkousek a revizi ptedepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy (zejména
revizni zpravu elektroinstalace, tlakové zkousky vnitiniho vodovodu, protokol o proplachu a
desinfekci vodovodu, zkousku nepropustnosti kanalizace).

b) Doklad o kraceném laboratornim rozboru pitné vody (pozadavek KHS).

¢) Vysledky méteni elektrického osvétleni v€. vypoctu denniho osvétleni na pracovistich s vykonem
trvalé prace (pozadavek KHS).

d) Dokumentaci s vyznacenim nepodstatnych zmén, ke kterym doslo béhem provadéni stavby.
e) Zapis o predani a pfevzeti stavby, véetn€ kopii zapist ze stavebniho deniku.

f) Doklady o ovéteni pozadovanych vlastnosti vyrobk.

g) Doklady o likvidaci odpadii vzniklych pfii realizaci stavby.

h) Zavazna stanoviska dotéenych organi ke kolaudaci stavby (Krajska hygienicka stanice
Karlovarského kraje; MéU Ostrov — odbor majetku mésta — pamatkova péce; Hasi¢sky zachranny
sbor Karlovarského kraje).

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Meésto Ostrov, Jachymovska 1,363 01 Ostrov.

Oduvodnéni:

Dne 17.7.2025 podal stavebnik zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahdjeno
fizeni o povoleni zaméru.

Stavebni ufad stanovil okruh ucastniki fizeni podle uvedenych ustanoveni stavebniho zakona.
Ucastnici podle § 182 odst. a) - stavebnik
Meésto Ostrov, Jachymovska 1,363 01 Ostrov.

Ucastnici podle § 182 odst. b) — obec, na jejimz vizemi md byt zamér uskutecnén

Shodny se stavebnikem.

Ucastnici podle § 182 odst. ¢) — viastnik pozemku nebo stavby, na kterych md byt zamér uskutecnén, nebo
ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe.

Nejsou.

Ucastnici podle § 182 odst. d) — osoby, jejichz, viastnické nebo jinée vécné pravo k sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkum muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotéeno

Nejsou.

Ucastnici podle § 182 odst. e) — osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon

Nejsou.

Podklady zadosti:
- projektova dokumentace

- zéavazna stanoviska dotcenych organd.

Stavebni ufad vyrozumél o zahdjeni fizeni znamé ucastniky fizeni a dotéené organy. Soucasné podle
§ 189 odst. 1 stavebniho zakona urcil, ze ve lhuté¢ do 15 dnti od dorueni tohoto oznameni mohou
ucastnici fizeni uplatnit své namitky. Dale v souladu s § 36 odst. 3 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni, umoznil ucastnikiim fizeni vyjadrit se k podkladim rozhodnuti. K tomu stanovil lhiitu 3
dnti po terminu pro podani namitek a stanovisek.
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Stanoviska sdélili:

- Méstsky titad Ostrov, odbor majetku mésta - pamatkova péce - koordinované zavazné stanovisko ¢.j.
7P/35552/25 ze 16.7.2025

- Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje — zavazné stanovisko ¢.j. KHSKV
03586/2025/HVaPBU/Jan-S10 ze dne 29.5.2025

- Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje - koordinované zavazné stanovisko ¢.j.HSKV-1536-
3/2025-PCNP z 8.8.2025

- Magstsky utad Ostrov, odbor Zivotniho prostiedi — koordinované zavazné stanovisko &.j. ZP/35552/25
ze 16.7.2025

Stavebni utrad =zajistil vzajemny soulad piedloZzenych zavaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Vyporadani s navrhy a ndmitkami aéastnikli - Ucastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vypoiadani s vyjadienimi Gcastnikii k podkladim rozhodnuti — Ugastnici se k podkladiim rozhodnuti
nevyjadfili.

Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
ufad v prubehu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho doruceni jednotlivym ucastnikiim podanim
k odboru vystavby Méstského uradu Ostrov. Odvolacim organem je odbor spravnich agend, stavebni urad
a krajsky zivnostensky ufad Krajského ufadu Karlovarského kraje.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi sdéleni o nabyti pravni moci
rozhodnuti a Stitek obsahujici identifikacni udaje o povolené stavbe. Dale elektronicky oveti projektovou
dokumentaci ulozenou v evidenci elektronickych dokumentaci, o ¢emz stavebnika vyrozumi.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Bylo-li provadéni
stavby zahdjeno v dob& platnosti povoleni, prodluzuje se doba jeho platnosti na 10 let ode dne nabyti
pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Ing. Lea Lincova
vedouci odboru vystavby

Poplatek:

Od zaplaceni spravniho poplatku podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdgjsich predpist, je stavebnik osvobozen.
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Obdrizi:
Stavebnik (zastupce):
JURICA a.s., IDDS: 4ccepve

Dotcené organy:

Meéstsky ufad Ostrov, odbor majetku mésta - pamatkova péce, Jachymovska ¢.p. 1, 363 01 Ostrov
Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, IDDS: t3jai32
Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje, IDDS: xknaa7s

Meéstsky urad Ostrov, odbor Zivotniho prostiedi, Jachymovska ¢.p. 1, 363 01 Ostrov
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