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ZAVAZNE STANOVISKO

Zavazna Cast:

Odbor rozvoje a uzemniho planovani, jako dotéeny organ pfislusny podle § 6 odst. 1, pis. e) zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé€jSich predpisii
(dale jen "stavebni zékon"), a § 136 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen "spravni tad") po posouzeni zadosti, kterou dne 22.02.2023 podal

Ars Fabrica, s.r.0., Ing. Mgr. akad. arch. Ivo Kraml, ICO 26493225, Na dolinach ¢€.p. 30/8, Praha 4-
Podoli, 147 00 Praha 47,

(dale jen "zadatel"), ve véci:
Obnova a statické zajiSténi objektu zFicenina loveckého zimecku Moticov,
na pozemcich st. p. 56, parc. ¢. 858/6, 858/11 v katastralnim tizemi Moficov

(dale jen "zamér") vydava podle § 96b stavebniho zakona a § 136 a 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu toto
zavazné stanovisko:

Zamgér je z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a izemn¢ pldnovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cild a ukolti izemniho planovani

pripustny.
Dotceny organ podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona nestanovi podminky pro uskute¢néni zaméru.

Popis zaméru:

Dle predlozené dokumentace snazvem: ,,Obnova a statické zajiSténi objektu zficenina loveckého
zdmecku Mofticov*, zpracované: Ars. Fabrica, s.r.0., Na Dolinach 8/30, 147 00 Praha 4 — Podoli, datum:
01/2023, 02/2023, stupeii: DSP, se jedna o:

obnovu a statické zajisténi objektu loveckého zadmecku za ulelem zachrany nemovité kulturni
pamatky, tj. jeji statické zajisténi, konzervace dochovanych architektonickych prvki a fragmentl omitek,
odvodnéni "interiéru" a vlozeni nové napln€¢ (kruhovy ochoz po vnéjSim obvodu s naucnymi
interaktivnimi prvky, sezeni v "interiéru" atd.) pro jeho novou funkeci turistického cile na blizké turistické
stezce/cyklostezce.

Ptivodni budova je zcela destruovana, zachovany zlstaly v podstaté jen obvodové zdi. Torzalni zdivo
je v havarijnim stavu diky dlouhodobému pusobeni klimatickych vlivi. Cést zdiva je v souasnosti
sesunuta dovnitf, ¢ast viné po obvodu objektu. Na ptudorysu nepravidelného jedenactithelniku do vyse 1.
patra zlstalo zachovano lomové ¢edicové zdivo promiSené cihlami. Stény jsou zevné ¢lenény lizénami a
profilovanou fimsou mezi pfizemim a patrem. Vchod je situovan v jihovychodni zdi. Okna jsou v
cihlovych ramech. Interiér byl délen zdi na dva nestejné dily, klenby byly plivodné cihlové. Stropy,
schodiste a stfechy jsou nyni propadlé.

V ramci konzervace a statického zajisténi objektu dojde k asanaci zachovalého zdiva (vyplnéni
prasklin, zpevnéni koruny zdiva, zafixovani uvolnénych cihel, doplnéni olovénych parapeti atd.) a po
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vycisténi irovné piizemi od zbytkd stropti a ziiceného zdiva mize byt do objektu vloZena nova napli. Po
realizaci systému odvodnéni plochy podlahy nekrytého interiéru bude poloZena cihlova klinkerova dlazba
typu antik a doplnéno interiérové sezeni, které navazuje na vybranych pozicich plidorysu na torza
vnitinich pfic¢ek. Jedna se o jednoduché hranolovité hmoty (pfevlecné kose z tahokovu + dievény sedak).
Cast plochy uvnitt ptidorysu bude v misté ptivodniho schodisté vydlazdéna nasucho z kamene formou tzv.
Stetovani. Ze stejného materialu bude provedena i pfistupova rampa opattena sttedovym madlem. Ta bude
realizovana standardnim zplsobem, kdy boky budou zalozeny do zakladu z prostého betonu s
nadezdénim bocnic z lomového kamene. Pro konstrukci rampy i pochozi vrstvu bude pouzit kdmen,
ziskany z hromad sesutého zdiva. Na rampu navdze volné¢ do ztracena Stetovana dlazba smérem k
samotné pristupové lesni cesté (cyklostezce).

Po vnéjsim obvodu objektu na vyskové niveleté navazujici na plochu vnitini, je mirné nad okolnim
terénem navrzena kruhova obchozi trasa — dievéna roStova paluba (sibifsky modiin) na dfevéné tramové
konstrukci zalozené na zemnich vrutech, se Sesti vybocujicimi zastavenimi, z nichZ jedno je vybaveno
lavicovou houpackou pro odpocinek a na dalSich péti je pak vzdy interaktivni mechanicky prvek. Na
pozemku parc. €. 858/11 bude u cesty umistén stojan na kola a odpadkovy kos.

Objekt je v t€sné blizkosti lesni cesty, po niz vede nauc¢na stezka "Po starych cestach okolo Ostrova'.
Dale je dopravné napojen stavajicim sjezdem z lesni cesty, vedouci lesnim pozemkem. Ta je napojena na
polni cestu, zacinajici v extravilanu obce Moficov. Vjezd pro motorova vozidla je mozny jen na zvlastni
povoleni spravce lesa nebo prislusnych uradt. Doprava v klidu vzhledem k typu objektu a charakteru jeho
obnovy neni feSena.

Napojeni elektroinstalace bude provedeno z rozvadéce umisténého v plastovém pilifi opatfenym
zakrytem z dfevénych lati. Napojeni rozvadéce bude provedeno pohyblivym pfivodem z rozvodu NN
nedaleké vodarny nebo pomoci mobilni elektrocentraly 230 V o piikonu do 3000 VA. Destové odpadni
vody ze zpevnénych ploch nadvoii objektu budou svedeny do centralni dvorni vpusti a odtud potrubim
PVC KG do vsakovaci jamy o plose 12 m? vysypané $térkem a kamenivem vné samotného objektu. Na
splaskovou kanalizaci, vodovod ani plynovod objekt nebude piipojen.

Toto zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Oduvodnéni:

Dotceny organ obdrzel dne 22.02.2023 Zzadost o vydani zavazného stanoviska k uvedenému zaméru.
Ptedlozenou projektovou dokumentaci prostudoval a shledal, Ze se jednd o sanacni, konzervacni
zachranné prace na torzu loveckého zadmecku a doplnéni novych prvka pro jeho novou funkei turistického
cile na blizké cyklostezce.

Soulad zaméru s Politikou ﬁzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3,4 a 5,
zavazné ode dne 01.09.2021 (PUR CR):

Platna PUR CR zamér v dot¢eném uzemi netesi, zamér se véci feSenych PUR CR nedotyka.

Soulad zaméru se Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1
vydané dne 21.06.2018 Zastupitelstvem Karlovarského kraje (A1ZUR KK):

A1ZUR KK zamér v dotéeném tizemi nefesi, zamér se véci fesenych A1ZUR KK nedotyka.

Soulad zameéru s platnym uzemnim / regula¢nim planem:

Dle platného Uzemniho planu Ostrov se fe$ené izemi nachézi Gastené v zastavitelném uzemi
v plose s rozdilnym zptsobem vyuziti Plochy ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura — OV a
castecné v nezastavéném uzemi v ploSe s rozdilnym zpiisobem vyuziti Plochy lesni pFirodni — NL2. Pro
tyto plochy jsou Uzemnim planem Ostrov stanoveny nasledujici zdvazné regula¢ni podminky:
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Plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura — OV

(1) Hlavni vyuziti: stavby pro zatizeni $kolska, kulturni, cirkevni, zdravotnicka, socidlni,
sportovni, obchodni, vefejného stravovani, administrativni, pozarni ochrany, nerusici sluzby,
docasné ubytovani, zafizeni bezpecnosti a armady.

(2) Pripustné vyuziti: sluzebni byty v nebytovych domech.

(3) Podminéné pripustné: nestanovi se.

(4) Nep¥ipustné vyuziti: obytné domy, rodinné domy, CS PHM, trznice, vyroba vieho druhu.

Koeficient zastavéni pozemkii (%): 40
Maximalni podlaZnost: 3+P
Minimalni % ozelenéni pozemku: 30

Plochy lesni piirodni — NL2

(1) Hlavni vyuziti — dominantni funkce plochy:

- Jsou charakteristické vyrazné polyfunkénim vyuzitim uzemi.

- Jednotlivé funkce a Cinnosti zastoupené ve smiSené plose jsou ve vzajemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni.

- Pfirodni ekosystémy, které se v tizemi vyskytuji, jsou (a z hlediska kritérii vyplyvajicich z
ochrany pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné.

- Ve smiSenych plochach jsou nejcastéji zastoupeny nasledujici funkce s uvedenymi ¢innostmi:
a) prirodni funkce:

- Zéakladni ochrana pfirody a krajiny (obecnd ochrana druhii plan¢ rostoucich rostlin a volné
zijicich zivoc€icht, zvlastni ochrana vzacnych a ohrozenych druhd, ochrana dfevin rostoucich
mimo les).

- Ochrana a vytvateni &asti mistniho USES.

- Ochrana zvlast’ chranénych ¢asti ptirody a krajiny (plosné méné rozsahlych).

- UdrZzovani a vytvareni podminek pro zachovani pfirozeného charakteru a ptirod¢ blizkého
vzhledu vodnich ploch, tokt a mokfadi.

b) lesni vyroba:

- Mimoprodukéni funkce lesa (ovlivnéni mikroklimatickych podminek, zlepSovani
vodohospodaiskych pomérd, piidoochrannd funkce, prostiedi pro mnohé druhy rostlin a
zivoc¢icht).

(2) Pripustné vyuziti:

- Lesni vyroba - napft. lesy zvlastniho urceni, lesy ochranné.

- Uznané bazantnice a obory.

- Nezbytné nutné stavby pro lesni vyrobu (napt. seniky apod.).

- Rekreace nepobytova, predevsim turistika, cykloturistika.

- Sportovisté s minimalnim podilem zpevnénych a zastavénych ploch.

- Obnova a udrzeni krajinného razu.

- Stavby technické a dopravni infrastruktury, pokud nebudou mit negativni vliv na zakladni
funkci izemi.

- obnova vystavby na historickych stavebnich parcelach stavbami pro bydleni a individualni
rekreaci.

(3) Podminéné pripustné: nestanovi se.

(4) Nepripustné:

- Umist'ovat stavby, které nesouvisi s lesnickou prvovyrobou vazanou na dany ptdni fond.

- Nenavratné poskozovat ptidni povrch.

- Zneskodiovat odpady, které¢ maji piivod mimo plochu.

- M¢nit vodni rezim pozemkd.

- Provadeét terénni apravy zna¢ného rozsahu.

Vzhledem k typu objektu a rozsahu navrzenych uprav lze konstatovat, Ze zamér je v souladu s platnou
uzemné planovaci dokumentaci mésta Ostrov.
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Soulad zaméru s uplatiiovanymi cili a ukoly izemniho planovani:
Zamér je v souladu s uplatnovanymi cili a ikoly zemniho planovani uvedenymi v ustanoveni § 18 a 19
stavebniho zékona.

Pouceni:

Proti tomuto zédvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné stanovisko lze zrusit nebo
zménit v pfezkumném ftizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zdvazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti
stavebniho ufadu. Nezdkonné zavazné stanovisko 1ze zrusit nebo zménit pouze v ramci odvolaciho fizeni
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Alexandra Fiirbachova
vedouci odboru rozvoje a izemniho planovani

Obdrzi:
Zadatel

Ars Fabrica, s.r.0., IDDS: bknndyz
sidlo: Na dolinach ¢.p. 30/8, Praha 4-Podoli, 147 00 Praha 47

Ostatni
Meéstsky ufad Ostrov, odbor vystavby, IDDS: d5zbgz2
sidlo: Jachymovska ¢.p. 1, 363 01 Ostrov nad Ohfi
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