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ROZHODNUTI
Vyrokova ¢ast:

Meéstsky fad Ostrov - odbor vystavby, jako stavebni tfad piislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi
(déle jen "stavebni zakon"), ve spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni (dile jen "spole¢né fizeni")
posoudil podle § 940 stavebniho zakona Zzadost o vydani spole¢ného povoleni, kterou dne 1.3.2023
podalo

Mésto Ostrov, Odbor méstskych investic a spravy, Jichymovska 1,363 01 Ostrov nad Oh¥i,
které zastupuje Ars Fabrica, s.r.o., Na dolinich 30, Praha 4-Podoli, 147 00 Praha 47

(dale jen "zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni:

I. Podle § 94p odst. 1 stavebniho zakona

schvaluje stavebni zamér

Obnova a statické zajiSténi objektu zi'icenina loveckého zameéku Mo¥icov - nemovitd kulturni
pamatka

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 56 (zastavéna plocha a nadvofi) a parc. ¢. 858/11 (ostatni plocha) v
katastralnim tzemi Mofticov.

Stavba obsahuje:

Resené tizemi se nachazi jihovychodné od mésta Ostrova. Jedna se o torzo objektu barokniho loveckého
zamecku v Kkatastralnim uzemi Moficov. Architektonicky se jedna o dvoupatrovou centralni stavbu na
pudorysu nepravidelného jedenactiuhelniku. Fasadu s tradi¢ni imitaci rezného cihelného zdiva ¢lenily
horizontalni ploché fimsy a lisénové ramce. Interiér délila stfedni zed’ na dva nestejné dily. V prizemi
byla kuchyné a schodisté do patra. Tam byla zafizena obytna mistnost vytapéna krbem. Posledni podlazi
zlistalo nedélené. Vnitrek zamecku byl ohozen a obilen. Vchod byl na jihovychodé a nad nim v obou
patrech licha okna. Systém cest a prihledi v zalesnéném terénu byl dimysiné orientovan od loveckého
zamecku k hlavnimu vstupu do Lauenburského zamku. Objekt byl postaven kolem roku 1738 v obote
(Tiergarten) pobliz Mofi¢ova.

Velikost feseného tzemi je cca 1,052,3 m’.

Navrh vyuziti loveckého zamecku respektuje stavajici dochovanou torzélni podobu objektu. Statickym
zabezpeCenim a asanaci zdiva a po vycCisténi urovné prizemi od zbytkd stropi a zficeného zdiva je
navrhovano do objektu vlozeni nové naplné - turistického odpo&ivadla s drobnou architekturou a
vzdélavacim infosystémem.

Navrh vyuziti si klade za cil citlivé integrovat novou naplii do zachovaného torza objektu samotného a
zaclenit se rovnéz do Sirsiho prirodniho okoli.
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Hledisko pamatkové péce:

Zficenina loveckého zdmecku je v takovém stadiu destrukce, Ze volba navrhu stavebnich Giprav vyzniva
jednoznaéné pro uplatnéni konzervaéni metody. Cilem stavebnich uprav by mélo byt pouze vhodné
statické zpevnéni zbytkii stavebnich konstrukei v kombinaci s ochrannymi opatienimi, omezujicimi
pusobeni povétrnostnich vlivii a vegetace. Pfitom veskeré zasahy by mély chranit jak pivodni hmotu
zbytkli konstrukei, tak predevsim dulezité charakteristické prvky a detaily s vypovidaci hodnotou o
historii hradu. Viechny dozdivky a dopliiky konstrukei musi sledovat pouze zpevnéni a sceleni nejvice
ohrozenych a obnazenych ¢asti zdiva a musi byt provedeny femeslné pravdivé a nekontrastné k
pivodnimu zdivu, s nenapadnym odlienim nového zdiva napf. zazdénim Glomkii cizorodého materialu
na hranici nového a starého zdiva (napf. zlomkii novodobych stiesnich taSek). Dozdivky nesmi byt
navrhovany za ucelem pouhé rekonstrukce piivodniho stavu, ktery se nedochoval a o némz nemame
bezpecéné doklady jeho pfesné podoby. Prednost by méla mit takova zpeviiujici opatieni, ktera ziistavaji
skryta zraku pozorovatele nebo uzivaji tradi¢ni techniky, které pisobi v sousedstvi pivodnich konstrukci
piirozen€ a neni¢i autentickou ¢ast konstrukce, detaily s vypovidaci hodnotou véetné charakteristickych
povrchovych Gprav.

Navrh vyuziti loveckého zdmecku respektuje stavajici dochovanou torzilni podobu (obvodové zdivo
prevazné bez omitek, erozi snizené téméf o jedno patro, bez zastfeSeni a zastropeni, propadlé nékteré
klenebné oblouky). Statickym zabezpecenim a asanaci zdiva (vyplnéni prasklin, zpevnéni koruny zdiva,
zafixovéani uvolnénych cihel atd.) a po vy¢isténi arovné pfizemi od zbytki stropi a zficeného zdiva miize
byt do objektu vloZena nova napli.

Navrh volnym zptisobem navazuje na pivodni funkei zamecku, ktery slouzil pro potieby $lechty, spojené
s lovem zvéfe. Svou novou naplni umoziiuje vefejnosti se seznamit s loveckymi zamecky a hradky
Karlovarska v¢. toho moficovského (celkem 5 hradki ¢i zamecki).

Uvniti samotného objektu je navrzeno oddychové turistické misto, spocivajici v umisténi atypického
sezeni, "vyristajiciho" z roviny "podlahy" (ostie palenou mrazuvzdornou cihiou typu klinker v provedeni
antik) na principu reflexe, pfipomenuti ptvodniho piidorysu objektu, jeho zdiva v prizemi. Jednd se o
Jednoduche hranolovité hmoty (pfevletné "kose" z tahokovu ve vysce 400 mm + dievény sedak celkem
vyska 427 mm).. Cést plochy uvnité "ptidorysu” je v misté pavodniho schodisté je vydlazdéna nasucho s
kamene, ktery bude odstranén jako spad zdiva z interiéru objektu, formou tzv. §tétovani, ve stejném
materialu je provedena i piistupova rampa. Pfipadné¢ mize dojit k doplnéni kamenem ze stejné lokality
(po odsouhlaseni vzorku organy pamatkové péce).

V kontaktu s vnéjSim obvodem objektu na vyskové niveleté navazujici na plochu vnitini, je mirné nad
okolnim terénem tak, aby eliminovala jeho nerovnosti, navrzena kruhova obchozi trasa - dfevéna rostova
paluba (sibifsky modfin) na dfevéné tramové konstrukci, zaloZené na zemnich vrutech, s Sesti
vybolujicimi zastavenimi, z nichz jedno je vybaveno lavicovou houpackou pro relaxaci a odpocinek, a na
dalsich péti je vzdy interaktivni mechanicky prvek. Svym didakticky edukativnim obsahem umoziiuje
kazdy z nich vefejnosti (rodiny s détmi) se seznamit s historii objektu v kontextu dalsich a volnéni i s
tématem lovu zvére.

Zastavéna plocha: 253,15 m?

Obestavény prostor: 1 753,3 m?

Uzitna plocha: 223,45 m?

Uzivatelé: max 40 osob

II. Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. Stavba bude umisténa v souladu s grafickou prilohou, tj. koordina¢ni situaéni vykres z ovéfené
projektové dokumentace stavby, ¢islo vykresu C-03, ktera obsahuje vykres soudasného stavu tizemi
v méfitku 1:200 se zakreslenim stavebniho pozemku, poZzadovanym umisténim stavby, s vyzna¢enim
vazeb a vlivil na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

III. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

I, Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ,,Obnova a statické zajisténi objektu zficenina
loveckého zamecku Mofticov™, kterou vypracoval; Ing. Mgr. Akad. Arch. Ivo Kraml, CKA: 02940,
pripadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tradu.
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Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem. Stavebnik oznami stavebnimu Gfadu pfedem
termin zahdjeni stavby, ndzev a sidlo tohoto stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét.
Zmény v téchto skute¢nostech ozndmi neprodlené stavebnimu afadu. Stavebnim podnikatelem je
osoba opravnénd k provadéni stavebnich nebo montaznich praci jako predmétu své ¢innosti podle
zvlastnich pravnich predpisi. Bude veden stavebni denik a jeho kopie budou soudasti zadosti o
kolaudaéni souhlas.

Zadatel oznami stavebnimu tfadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) Zavérecna kontrolni prohlidka v ramci zadosti o kolauda¢ni souhlas

Stavba bude dokonéena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Pred zahajenim zemnich praci bude provedeno polohové a vyskové oznaéeni podzemniho vedeni a
zafizeni na terénu a bude postupovano podle pokynii spraveil téchto vedeni.

Budou respektovana ustanoveni CSN 73 6005 - Prostorové usporadani vedeni technického vybaveni.
Veskeré plochy budou obnoveny v rozsahu poskozeni a podle opravnénych pozadavkii jednotlivych
vlastnik ¢i spravei dotéenych parcel. Po ukonéeni praci budou tyto plochy vlastnikiim nebo
spraveiim protokolarné vraceny zpét.

Pfi provadeni stavebnich praci nesmi dojit ke zneiténi povrchovych a podzemnich vod $kodlivymi
latkami, zejména ne ropnymi produkty.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat piedpisy tykajici se bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi
praci, zejména zdkon €. 309/2006 Sb. o zajiSténi dalsich podminek bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
praci a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o blizsich minimalnich pozadavcich na bezpe&nost a ochranu
zdravi pfi praci na stavenistich.
Zjisti - li se pfi provadéni zemnich praci neoznacené podzemni sité a zafizeni, musi se provadéni
praci ihned prerusit a dalsi postup dohodnout s potencionalnim spraveem sité.

. Pi provadeéni stavby budou respektovany vyjadieni dotéenych organii statni spravy, spravel

podzemnich vedeni a zafizeni a ostatnich G¢astnikii fizeni, ktera jsou uvedena v dokladové ¢&asti
projektové dokumentace.

Pred zahdjenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na staveniité umistén Stitek "Stavba
povolena”, ktery obdrzi stavebnik, jakmile rozhodnuti nabude pravni moci. Stitek musi byt chranén
pred povétrnostnimi vlivy, aby ldaje na ném uvedené ziistaly &itelné a ponechan na misté do
kolaudace stavby.

Skladka vybouraného a nevhodného stavebniho materidlu je moznad pouze na povolené fizené
skladce, budou fedeny piechody pro chodce a piejezdy pro vozidla a nedojde k omezeni pro zajisténi
pifjezdu vozidel rychlé zdravotni sluzby a vozidel pozarni ochrany.

Pri stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby
(do 1.7.2023 dale zakon ¢&. 283/2021), vyhlaska ¢. 501/2006 v platném znéni o obecnich pozadavcich
na vyuzivani Gzemi a technickych zafizeni staveb (do 1.7.2023 dale vyhlaska &. 360/2021), a zdvazna
ustanoveni obsazena v prislusnych technickych norméach.

- Zhotovitel praci dolozi zplisob odstranéni odpadi vzniklych pfi realizaci stavebniho zaméru — predéni

opravnénym osobam ve smyslu § 13, zak. & 541/2020 Sb. o odpadech v platném znéni a bude
nakladat s odpady v souladu s § 12, 13 a 15 citovaného zakona. Na dotéenych plochach nesmi byt
ukladany a skladovany materialy, které maji charakter odpadii a nebezpecnych odpadii.

16.Po dobu vystavby bude zajistén neztizeny pfistup na okolni pozemky.
17.Za splnéni podminek tohoto rozhodnuti odpovida stavebnik, stavbyvedouci, stavebn{ dozor a stavebni

18.

19.

20.

podnikatel.

Stavebnik a zhotovitel zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéiena dokumentace
stavby a viechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé jejich kopie.
Stavebnik a zadavatel stavby prokazatelné pisemné seznami stavebniho podnikatele s témito
podminkami a pozadavky dotenych organti a ostatnich Gi¢astniki stavebniho Fizeni.

Dokonéeni stavby bude ozndmeno na odbor vystavby M&U v Ostrové a to formou pisemné zadosti o
kolaudac¢ni souhlas.

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Mesto Ostrov, Odbor méstskych investic a spravy, Jachymovska 1, 363 01 Ostrov nad Ohfi



Cj. M&U0/30569/2023 str. 4

Oduvodnéni:

Dne 1.3.2023 podal Zadatel Zzadost o vydani spole¢ného povoleni. Uvedenym dnem bylo zahajeno
spole¢né fizeni. Protoze zadost nebyla Gplna a nebyla dolozena viemi podklady a zdvaznymi stanovisky
potfebnymi pro jeji fddné posouzeni, byl zadatel dne 3.4.2023 vyzvén k doplnéni Zadosti a Fizeni bylo
preruseno. Zadost byla doplnéna dne 18.5.2023.

Stavebni ufad vymezil okruh Gcastniki fizeni podle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona uvedenych
nize.

Ucastnici podle § 94k odst. a) - stavebnik

—  Meésto Ostrov, Odbor méstskych investic a spravy

Ucastnici podle § 94k odst. b) — obec. na jejimz vizemi md byt pozadovany stavebni zameér uskutecnen

—  Meésto Ostrov,

L .. ’ ' L - I3 ’” r
Ucastnici podle § 94k odst. e) — osoba, jejiz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm anebo
sousednim pozemkum nebo stavbam na nich miize byt spolecnym povolenim primo doiceno.

—  Lesy Ceské republiky, s.p.,

Stavebni afad oznamil zahdjeni spoleéného fizeni znamym Gcastnikim Fizeni a dotdenym organim.
Soucasné podle ustanoveni § 94m odst. 3 stavebniho zakona upustil od ohledani na misté a Gstniho
Jednani, protoze jsou mu dobfe znamy poméry v Gzemi a Zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro
posouzeni zaméru, a stanovil, ze ve lhiit¢ do 10.6.2023 mohou Gcastnici fizeni uplatnit své ndmitky a
dotCené organy sva zavazna stanoviska. Zaroven podle § 36 odst. 3 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad
v platném znéni, urcil lhitu 3 dni pro moznost vyjadrit se k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni fad prezkoumal piedlozenou zadost, projednal ji s Gi¢astniky fizeni a dotéenymi organy a zjistil,

ze jejim uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy

vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu se schvalenou Gizemné

planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavkiim na vyuzivani uzemi. Projektova dokumentace

stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Gfad v priabéhu fizeni neshledal diivody, které by

branily povoleni zaméru.

Stanoviska sdélili:

- Meéstsky dfad Ostrov, odbor Zivotniho prostredi, Jachymovska &.p. 1, 363 01 Ostrov nad Ohfi

- Megstsky iad Ostrov, odbor rozvoje a izemniho planovani, Jachymovska ¢.p. 1, 363 01 Ostrov nad
Oh#i

- Méstsky Grad Ostrov, odbor majetku mésta - pamatkova péce, Jachymovska &.p. 1,363 01 Ostrov
nad Ohfi

- Krajsky trad Karlovarského kraje, odbor Ziv. prosti. a zem.,

- Archeologicky Ustav AV CR, Praha, v. v. i.,

- Lesy Ceské republiky, s.p.,

Stavebni 0fad zajistil vzajemny soulad piedlozenych zavaznych stanovisek dotéenych organt

vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni 0fad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisii ve
vyroku uvedenych.

Ugastnici Fizeni - dalsi dotdené osoby:

Lesy Ceské republiky, s.p.

Vypotéadani s ndvrhy a namitkami Géastniki:

- Ugastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vypoiadani s vyjadienimi ucastnik k podkladim rozhodnuti:
- Utastnici se k podkladim rozhodnuti nevyjadrili.
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Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni k odboru stavebni Gfad
Krajského tfadu Karlovarského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisu tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu organu a
aby kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li GCastnik potfebny pocet stejnopisi, vyhotovi je
spravni organ na naklady Gcastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci spolecného povoleni zasle Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni spole¢ného povoleni opatieny dolozkou pravni moci, jedno vyhotoveni ovéfené projektové
dokumentace a Stitek obsahujici identifikacni udaje o povolené stavbé. Dal$i vyhotoveni ovérené
projektové dokumentace zadle vlastnikovi stavby, pokud neni Zzadatelem. Zadatel Jje povinen Stitek pred
zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a ponechat jej tam az do dokonéeni
stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho souhlasu. Rozsahlé stavby se mohou oznagit jinym vhodnym
zplisobem s uvedenim udajii ze Stitku. Stejnopis pisemného vyhotoveni spoleéného povoleni opatfeny
dolozkou pravni moci stavebni ufad doruci také stavebnimu ufadu pfislusnému k umisténi nebo povoleni
vedlejsi stavby v souboru staveb.,

Vsouladu s § 119 stavebniho zikona muze byt stavba uZivana pouze na zakladé vydaného
kolaudac¢niho souhlasu (popfipadé rozhodnuti).
Spole¢né povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Stavba nesmi byt zah4jena,

o
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Ing. Lea Lincova
vedouci odboru vystavby

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisi se
nevymeéfuje.

Obdrzi:
Zastupce navrhovatele
Ars Fabrica, s.r.o., IDDS: bknndyz

Ugastnici fizeni
Lesy Ceské republiky, s.p., IDDS: e8jcfsn

Dotéené organy

Mestsky urad Ostrov, odbor zivotniho prostiedi, Jachymovska ¢.p. 1, 363 01 Ostrov nad Ohii

Méstsky urad Ostrov, odbor rozvoje a izemniho planovani, Jachymovska ¢.p. 1, 363 01 Ostrov nad Ohii
Meéstsky ufad Ostrov, odbor majetku mésta - pamatkova péce, Jachymovska ¢.p. 1, 363 01 Ostrov nad
Ohti

Krajsky trad Karlovarského kraje, odbor Ziv. prostf. a zem., IDDS: sigbxt2

Archeologicky Gistav AV CR, Praha, v. v. i., IDDS: fxcngéz



