Odeslano dne
Méstsky tirad Ostrov 19 10 2000
odbor majetku mésta — pamatkova péce o
Jachymovska 1, 363 01 Ostrov USZSL:
OMM/50741/2020/0OMM/tou Ostrov, dne 12. 10. 2020

Cj.: Me&U0/65513/2020
Vyrizuje: Bc. Monika Tou$ova
Telefon: 354224 913

E-mail:  mtousova@ostrov.cz

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky dfad Ostrov, odbor majetku mésta, jako mistnd a vécn& piisluSny orgén stitni pamétkové péde ve
smyslu § 29 odst. 2 zdkona &. 20/1987 Sb., o statn{ pamatkové pédi, ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen
»zakona o statni pamétkové pé&i*), obdrzel dne 5. 8. 2020 #adost Zadatele, kterym je

Mésto Ostrov, IC: 00254843, Jichymovsk4 &.p. 1,363 01 Ostrov nad Ohii,

kterého zastupuje JURICA a.s., IC: 23684795, Bo#i Dar ¢.p. 176, 362 62 Bozi Dar,

0 vydani zavazného stanoviska § 14 odst. 1 zakona o statni pamatkové pééi ve véci:

Stavebni dpravy objektu Myslivna na bytovy dim, Jachymovska &.p. 225, Ostrov, na pozemku st. p.112v
katastrilnim tzemi Ostrov nad Oh¥i - nemovita kulturni pamatka, rejstiikové &islo 12443 / 4-4843.
Pamatka se nachdzi na \izemi pamatkové zény s rejstiikovym éislem 2135, prohlafené vyhlaskou MK CR
€. 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992, dle pfedloZené #adosti a PD »Stavebni tipravy objektu, Jachymovska ul. Cp.
225, Ostrov®, ve stupni pro stavebni povoleni, Richard Schart, 11/2020, &. zakazky: 31/19, paré 6.

Po shromazdéni veskerych dostupnych podkladt vydava vykonny orgén statni pamétkové péce, dle ustanoveni
§ 149 zékona €.500/2004 Sb., spravniho fadu toto zdvazné stanovisko podle § 14 odst. 1, 3 zdkona o statni
pamatkové pééi.

Prace:

Stavebni tipravy objektu Myslivna na bytovy diim, Jachymovsk4 &.p. 225, Ostrov, na pozemku st. p. 112 v
katastrdlnim izemi Ostrov nad Oh¥i - nemovita kulturni pamatka, rejstiikové &islo 12443 / 4-4843.
Pamatka se nachdzi na Gizemi pamatkové zény s rejstfikovym éislem 2135, prohla$ené vyhlaskou MK CR
€. 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992

jsou piipustné za splnéni nasledujicich podminek:

1. Bude upraveno fedeni severozdpadniho prigeli objektu. Nebude zvétSovan podet okennich otvorti ve 3
NP. Upraven¢ feSeni po zvadZeni viech okolnosti projektantem, bude v piedstihu pfed zah4jenim praci na
rekonstrukei budovy predloZeno zastupciim odborné i spravni sloZky statni pamatkové pée k pisemnému
odsouhlaseni. Upraveny navrh bude vychazet ze stavajiciho feSeni prideli pfi zachovani poctu a zakladniho
rozmisténi oken.

2. Bude upraveno feSeni stfechy s ohledem na podet odvétravacich stif¥ek a hlavic vzduchotechniky a
zdravotné technickych instalaci — bude snien pocet nad stfechou, jejich sdruzenim.
3. Pti provadeéni praci bude zaji¥téna priib&zna operativni dokumentace, formou dopln&ni zpracovaného

stavebné-historického priizkumu. Operativni prizkum by se mé&l zaméfit na zanikajici nalezové situace a
konstrukee.

4. V pfipadé€ ndlezu historickych konstrukci, prvki &i detailti, které Jsou v tuto chvili skryty, budou tyto
zachovény a dalsi postup bude v predstihu konzultovan se zastupci obou slozek statni pamatkové pése. V
pripadé kolize s feSenim navrZzenym v PD bude prislusna &ast PD upravena na zdkladé konzultace a nasledné
predloZena zastupcim odborné (NPU UOP v Lokti) i spravni (M&stsky titad Ostrov, odbor majetkové spravy)
slozky statni pamatkové pée k pisemnému odsouhlasen.

Sidlo: Jachymovska 1, 363 01 Ostrov; IC: 00254843, tel.: +420 354 224 800, e-mail: podatelna@ostrov.cz
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5. Konkrétni rozsah odstranéni &asti st&n v prostoru 1. NP (v PD oznaceny jako 1.12; 1.11 a 1.10) bude
stanoven az po odkryti konstrukei a vyhodnoceni jejich stavu a bude pisemné (formou zépisu) odsouhlasen
zastupci obou slozek stitni pamétkové péée. Pred zahdjenim praci na odstranéni ¢asti t8chto stén bude nejdiive
provedeno odstranéni omitek v mistech planovanych otvort za uéelem pohledového zpiistupnéni zdiva stén a
Jjeho zhodnoceni. Nasledn& bude rozhodnuto o vhodnosti navriené velikosti otvort. V piipadé nutnosti bude
rozmér planovanych otvorti upraven.

6. Rozsah pfipadného uZiti sanatnich omitek bude upraven, dle miry odstranéni omitek na zakladé jejich
stavu. Z exteriérové strany nebudou sanagni omitky realizovany, v interiéru je jejich uziti akceptovatelné tam,
kde nejsou historické omitky zachovény. Pipadny konkrétni rozsah vyuZit{ sanaénich omitek a jejich umisténi
bude v predstihu pisemné (formou zapisu) odsouhlasen zastupci obou slozek statni pamétkové péde.

7. Pri rekonstrukei stavajicich instalaci bude vyuZito stavajicich tras, pfipadné nové trasy budou vést v
nove vkladanych konstrukeich. Zasahy do historického zdiva budou minimalizovany. V p¥ipadé jejich nutnosti,
bude konkrétni rozsah novych zésahti do historického zdiva v predstihu pisemné& (formou z4pisu) odsouhlasen
zastupci odborné i sprévni slozky statni pamétkové péce.

8. S ohledem na pfedpokladany vliv planovanych stavebnich praci na podobu objektu budou na stavbé
pravidelné svolavany kontrolni dny za u&asti zastupci obou sloZek statni pamatkové péée.

Rozsah:

PredloZend PD fesi stavebni tipravy objektu na bytovy dim. Projekt podita s kapacitnim roz§ifenim vestavby do
krovu. Nejhodnotngjsi &asti interiéru by byly rehabilitovany a byly by z velké &4sti obnoveny a vyuZity jako
nebytovy prostor. Rozsah plénovanych bouracich praci je v predlozené PD popsan nasledovné: , Budou
vybourdny zbyvajici nepivodni, rusivé ¢i neutrdlni délict konstrukce. Budou vybourdny okenni otvory, které byly
dodatecné zazdéné pozdéjsi prestavbou. Pozice otvorii byla cdstecné ovérena DFi realizaci pfedchozi etapy
. Bourdni a vyklizeni objekiu". Dal§i pozice, zejména na priceli domu, budou ovéfeny pri realizaci stavby a
konzultovdny se zdstupci pamdtkové péce. Dojde 167 lokdlné k vybourdni novych otvorii v pivodnich
konstrukcich. Pod okny v parapetnim zdivu budou provrtdny otvory a vysekdny drdzky pro nasévaci potrubi
odvétravaciho podlahového systému. Ddle budou vybourdny dle projektové dokumentace nové otvory v nosném
zdivu (otvory budou okamZité zajistény preklady, resp. novymi cihelnymi klenbami). Pfed bouracimi pracemi
bude v dotcenych pozicich proveden podrobny restaurdtorsky priizkum, zda se zde nenachdzi ndsténné malby &
cennd uméleckd vyzdoba. K bouracim pracim budou prizvéni zdstupci pamdtkové péce.

Odiivodnéni:

Zédost byla dne 6. 8. 2020 zaslana Nérodnimu pamatkovému tstavu, Uzemnimu odbornému pracovisti v Lokti
k odbornému vyjadfeni. Ve smyslu ustanoveni § 14 odstavce 6 zdkona o statni pamatkové péci bylo ve véci
vydano odborné vyjadieni Narodniho pamétkového astavu, tizemniho odborného pracovi§t® v Lokti &.j. NPU-
342/61604/2020 ze dne 5.10.2020, ktery Méstsky titad v Ostrové, odbor majetku mésta obdrZel dne 8.10.2020
pouze v elektronické podobg.

ProtoZe objekt Myslivna Jichymovska &.p. 225, Ostrov je nemovitd kulturni pamétka chranéna statem ve
smyslu zdkona o stitni pamatkové péci, kterd je evidovéna v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod
rejstiikovym &islem 12443 / 4-4843, je nutné k jakymkoliv stavebnim zmé&nam & Upravém si pfedem, ve smyslu
zékona o statni pamatkové péci, vyZadat zavazné stanovisko p¥islugného organu statni pamatkové péde.

Jednd se v podstaté o dva objekty propojené do jednoho provozniho celku. Objekty jsou dokladany jiz koncem
17.stoleti jako hospodafské budovy pfisluiné k Bilému dvoru (Paldci princti). Pivodni charakter byl znagng
setfen pozd€jSimi stavebnimi Upravami. Cenné je pfizemi vychodni Casti, které v minulosti slouzilo
bezpochybné jako konirny. Patro je pfevaZn& novodobé. Piivodn{ otvory jsou zazdény, do prijezdu je vestavéno
schodi8té. V prijezdu je piivodni kamenné osténi, na které navazuji dva prostory s centralnimi sloupy rozdélené
klenebnimi pasy do &étyf poli zaklenutych &eskymi plackami. Objekt mé sedlovou stiechu krytou tegolou.
Konstrukce krovu je v sougasnosti poznamenéana zasahy spojenymi se zobytn&nim prostoru pidy, jeji jadro viak
pochazi z klasicistni pfestavby po pozaru objektu. Fasada Je hruba, novodoba. Okna jsou plastova.
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Soucasny stav poznani dotéenych chranénych kulturng historickych hodnot:

Hodnota objektu spo&iva zejména v jeho zasazeni do urbanistické struktury sidla. Objekt urbanisticky dotvaki
celek Jachymovské ulice a zaroveti dotvafi prostor u zdmku a aredlu zamecké zahrady. I kdyZ prosel vyraznymi
degradujicimi \pravami, pii kterych byla zcela potlatena autenticka podoba objektu, jednd se o hodnotny
pramen nesouci informace o utvafeni daného prostoru. Hodnotné jsou rovné# dochované obvodové konstrukce a
konstrukce pfizemi vychodni &asti vEetn& kamenného osténi, &i stropu v mistnosti v 1. NP na SZ strané objektu.
Mezi dochované hodnotné konstrukce lze zatadit i hlavni nosné prvky konstrukce krovu, které pochézi z
klasicistni pfestavby objektu. S ohledem na uvedené nevhodné novodobé zasahy, které se negativné promitly do
vngjsi podoby objektu, by pfi planované rekonstrukei mélo dojit k odstranéni nevhodnych prvki na objektu a
obnové doloZeného historického stavu.

Technicky stav

Objekt nevykazuje Zadné vyrazngjsi statické poruchy. Stavebng technicky stav budovy je pomémné& dobry.
Konstrukce krovu je viak poznamenéna dodate¢nymi zasahy pfi posledni rekonstrukci. Objekt nebyl del3i dobu
vyuzivan. V objektu byly v roce 2017 provedeny ptipravné prace pied zahdjenim celkové rekonstrukce, kterd
nebyla ndsledné zahdajena.

Dosavadni projednani ziméru:

Navrh celkové opravy objektu jiz byl zistupci statni pamétkové péfe posuzovan v ramci samostatnych
spravnich fizeni v roce 2017. V zévaznych stanoviscich k Jednotlivym Eastem stavby byly stanoveny podminky,
za kterych bude oprava budovy moZnd. V sougasné dobé je predloZena nova PD s pfestavbou objektu, ktera sice
ramcové z pfedchozi PD vychdzi, zéroveil viak fe$i mnohé Upravy sohledem na nové vyuziti objektu.
Samostatné jiZz byla posuzovdna uprava stfechy. V PD Jjsou zapracovany nékteré podminky pfedchozich
zavaznych stanovisek, jiné jsou zapracovany jen z&sti &i viibec, nékteré tpravy jsou naopak navrzeny zcela
nové.

Podklady pro vydani zdvazného stanoviska, ke kterym Meéstsky tfad piihliZel jsou nasledujici:

1. Vyhlaska ministerstva kultury CR 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992 — o prohléseni Gzemi
historickych jader vybranych mést za pamatkové zony.
Zakon 20/1987/Sb. o statni pamétkové pé&i ve znéni pozdéjSich zmén.
Sbirka mezindrodnich smluv &. 73/2000 — Umluva o ochrang architektonického dédictvi Evropy.
Principy pamétkového urbanismu — Karel Ku&a, Véra Kugova, r. 2000.
Odborné vyjadreni &.j. NPU-342/61604/2020 ze dne 5.10.2020.
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Zadatel byl v souladu s ust. § 36, odst. 3 zdkona 500/2004 Sb., dne 8. 10. 2020 sezndmen s podklady pro vydani
zavazného stanoviska, dne 9. 10. 2020 zaslal email, 7e podminky, lze akceptovat.

K podmince ¢&. 1. PfedloZena PD podita s ipravou Fedeni severozapadniho priceli budovy. Je navrzena Uprava
umisténi okennich otvorti do pravidelnych okennich os a doplnéni otvoru ve 3.NP. Agkoliv se jednd o dil&i
upravu, bude tato mit zdsadni vliv na vniméni daného prageli. Navr¥ené nové feSeni neodpovida doloZzenému
historickému stavu a méni zakladni rozvr¥eni pfedmétného priceli. Takov4 prava pfedmétného prideli nema
Zadné historické opodstatnéni. S touto tipravou by byly navic spojeny pomérné razantni zésahy do historického
zdiva pfedmétného priceli (vybourani zdiva, zazdivky stavajicich otvori). V tomto ohledu je nutno podotknout,
ze s ur€itymi diléimi Gpravami stavajicich otvori bylo potitano jiz v piedchozi, zéstupci statni pamétkové péce
schvalené PD. Tyto zasahy byly akceptovany stim, ze neméni zékladni rozvrieni otvorli a celkovy vyraz
priceli. Byly v8ak zastupci stdtni pamétkové péte vnimany jako krajné akceptovatelné. Nové piedlozené feeni
vSak poéitd s dalsim naristem takovych zésahli a navic proménou podoby daného prigeli. Tyto tipravy viak
zésadn€ narusi autenticitu objektu a vyZadaji si nadmérné zasahy do historického zdiva, které je ve zpracovaném
stavebné historickém prizkumu oznadeno jako hodnotné. V nové piedloZeném rozsahu budou tyto zisahy
znamenat naruleni hodnoty objektu, coZ je v rozporu s pfedmétem ochrany daného objektu. Je proto nutné
upravit navrzené feSeni daného prideli s tim, Ze novy névrh musi vice vychézet z doloZeného historického
stavu.
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K podmince €. 2. Navrzeny pocet celkem 24 (5 vétracich hlavic ZTI a 19 vétracich stiiSek vzduchotechniky)
prvkil odvétrani ve stfeSe bude mit zcela jisté negativni vliv na celkovy vyraz stfechy budovy. Stfecha budovy je
pohledové exponovana ze viech stran, objekt stoji na frekventovaném misté a nema v podstaté skryté pohledy.
JiZ pred rekonstrukci stfechy se na objektu tyto prvky nachézely — jak je patrné z dostupné fotodokumentace.
Jejich potet byl mendi, a pfesto vyrazn& esteticky stfechu naruSovaly.

K podmince €. 3. Dany objekt pfedstavuje cenny historicky pramen. Je tedy tfeba vyuzit analytického rozkryti
stavby v rdmci planovanych stavebnich tprav a tento pramen informaéné& vytéZit. Po odstranéni novodobych
konstrukei v prostoru krovu budou odhaleny historické konstrukce &i Jejich &asti, které jsou v tuto chvili skryté.
Koncepéné tento pozadavek vychazi z piislugné metodiky Nérodniho pamétkového dstavu coby odborné
organizace stitni pamétkové péde (Viz: RAZIM, V. a kolektiv, Operativni prizkum a dokumentace historickych
staveb, Praha 2005.)

K podmince €. 4. Vzhledem k celkovému rozsahu bouracich praci budou zcela jist& odkryty i konstrukce a
prvky, které jsou v tuto chvili skryty. S ohledem na stavebni Vyvoj a stafi objektu nelze vylougit, %e se bude
Jednat o hodnotné poziistatky historickych stavebnich fazi objektu. V takovém ptipadg, by v ramei ochrany
objektu mély byt tyto konstrukce zachovany. Hrozi viak, ¥e jejich zachovani bude v rozporu s fesenim
navrZzenym v PD, ktera s takovymi konstrukcemi zakonité nepocitd. Pokud takova situace nastane, bude nutné
kromé odpovidajici dokumentace a p¥padnych zichovnych praci, upravit pfisludnou &ast PD tak, aby byly vyse
uvedené principy ochrany naplnény. V takovém piipadé Jje nutné dalsi postup konzultovat se zéstupci obou
sloZek statni pamatkové pé&e a nasledné predloZit upravené fedeni, jeZ bude pfedloZeno k odsouhlasent.

K podmince &. 5. Jednd se o historické konstrukce oznadené ve zpracovaném SHP jako hodnotné, které
zasadnim zpiisobem uréuji dispoziéni feSeni piizemi objektu a jsou nositeli hodnot, pro n&z byl objekt za
nemovitou kulturni pamatku prohlagen. Z t&chto diivodd nenf vhodné Jejich pfipadné kompletni odstran&ni.
Provedeni prostupli pro propojeni s vedlej§imi mistnostmi Jje akceptovatelné a to i vrozsahu uvedeném
v Zadosti. Pfed realizaci prostupt je viak nutné odkryt zdivo konstrukce a vyhodnotit, zda je provedeni otvorti
v navrzenych rozmérech mozné bez poskozeni vét§i materie zdiva ne# samotné otvory vyzaduji. Pfipadng bude
velikost otvorl redukovana.

K podmince €. 6. Sanaéni omitky jsou produktem moderniho stavitelstvi a nepfedstavuji historicky tradi¢ni
feSeni. Svymi vlastnostmi maji opticky potladit disledky zavlheni objektu, nefesi viak jeho pfiginy. Oproti
tradiéné uZivanym omitkdm vSak maji kromé technickych i jiné pohledové vlastnosti. Dochazi tak k tomu, Ze
piechod mezi obéma typy omitek je rozpoznatelny pouhym okem a tim je naruSena podoba téchto &4sti staveb.
Zaroveli miize dochézet k poskozovéani omitek ve vysSich partiich (pravé nad uzitymi sanaénimi omitkami).
Z techto divodd neni vhodné uZiti tohoto typu omitek z vn&jsi strany objektl, nebot’ tak byvé narusena jejich
podoba. Z vnitni strany je uZiti tohoto typu omitek krajné akceptovatelné, pouze viak tam, kde si jejich uziti
nevyZzada odstranéni historickych omitek (tedy tam, kde nejsou omitky dochovény). Upozorfiujeme rovnéz na
skuteCnost, Ze funk&nost sana¢nich omitek je podmingna stalosti podminek a miry pisobeni vlhka, tam, kde jsou
podminky nestabilni a dochaz{ k vyraznym vykyviim v pisobeni vlhkosti, ztraci i dle vyrobeii tyto omitky svoji
ucinnost.

K podmince & 7. Vramei zachovéni autentické podoby historickych konstrukei a jejich matérie je nutné
minimalizovat nové zasahy do nich. Dochované historické zdivo Je rovné€Z nositelem hodnot objekt, pro néz byl
za nemovitou kulturni pamatku prohlasen, a proto je nutné pfi rekonstrukei instalaci vyuZit jiz stavajicich tras a
nové zasahy do tohoto zdiva omezit na minimum.

K podmince ¢&. 8. S ohledem na moZny dopad provadénych praci na podobu a hodnotu objektu i na mnoZstyi
konkrétnich FeSeni, kterd je nutné upfesnit a% v pribéhu praci (konkrétni odstin barvy, mira doplnéni omitek
apod.), je nezbytné nutné svolévat pravidelné kontrolni dny. Tento pozadavek rovné zohlediiuje danou miru
podrobnosti zadosti.

Zamér celkové opravy objektu je s ohledem na Jjeho soucasny stav i podobu (nevhodné zasahy z neddvné
minulosti) vhodny. Navrzeny rozsah praci je pomérng velky, ale odpovidd stavu konstrukci a mnogstvi
novodobych z4sahli provedenych pfi posledni adaptaci objektu.
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Veskeré zmény a dali dopliiky oproti predlozenému zaméru Je nutno pfedem odsouhlasit s organy statni
pamatkové péce ve smyslu zakona o statni pamatkové péci.

Meéstsky tfad Ostrov, odbor majetku mésta, jako vykonny orgén statni pamatkové péée, posoudil ¥adost a mé
zato, Ze pii dodrZeni vySe uvedenych podminek budou zachovéany hodnoty objektu a rehabilitovan jeho vzhled a
pusobeni v rdmei daného ploiné pamatkové chranného tGzemi. P¥ svém rozhodovéni vychazel ze viech
dostupnych podkladii a zjisténi a ¥idil se platnymi pravnimi predpisy a nafizenimi. Vzhledem k vyse uvedenym
skuteénostem bylo rozhodnuto tak, jak je ve vyroku tohoto zdvazného stanoviska uvedeno.

Pouceni :

Toto zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, nybrZ je tkonem uginénym
dotéenym orgénem pro fizeni vedené stavebnim tfadem. Jeho obsah lze napadnout pouze v rdmei odvolani
podanému proti rozhodnuti ve véci samé.
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Be. Nfonika TouSova
opravnénd fedni osoba
MESTSKY URAD OSTROV

odbor majetku mé&sta
sife

Obdrzi:
Ugastnici Fizeni (original)
JURICA a.s., IDDS: 4ccepve
sidlo: BoZi Dar &.p. 176, 362 62 Bo#i Dar

NPU
Narodni pamatkovy tstav, izemni odborné pracovists v Lokti, IDDS: 2cy8hét

sidlo: Kostelni ¢.p. 81, 357 33 Loket



