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Zadani studie - VYUZITI PLOCH PRO ZAHRADKY, OSTROV — MORICOV

1. Zakladni udaje

1.1 Vymezeni FeSeného uzemi

Resené Gizemi (piiloha 5) se nachézi na jihovychodnim okraji Ostrova, v katastralnim Gzemi
Moficov, navazujlcl na stavajici zahradkafskou osadu ,,Nad Paposem®. Velikost feSeného uzemi je cca
58000 m? a je definovano navrZzenou rozvojovou plochou 7228 v Uzemnim planu Ostrov.
V nésledujici tabulce je uveden seznam dotéenych pozemki dle katastru nemovitosti. Platnost Gdaji je
k25.11.2019.

Parcelni | Katastrdlni | Vyméra | Druh pozemku Vlastnik VyuZziti dle
dislo tizemi [m?] UP Ostrov
818 Moftiéov 56 096 | trvaly travni porost §paékové, Travnickova RZ, 7228
819 Mofticov 480 ostatni plocha épaékové, Travni¢kova NZ2
820 Moftigov 935 trvaly travni porost | Spatkové, Travnitkova NZ2

Tab. 1: Pfehled dotéenych pozemkii

Resené tizemi je v Uzemnim planu Ostrov vymezeno jako:
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Obr. 1: vy¥ez z UP Ostrov, hlavni vykres

RZ — Plochy rekreace — zahradkové osady

(1) Hlavni vyuziti: chatky v zahradkaiskych koloniich do zastavéné plochy 30 m2, sklady
zahradkafskych potieb.

(2) Pripustné vyuziti: parkovaci a odstavné plochy se zeleni (souvisejici s vymezenym funk&nim
vyuZitim), détskd hfi§té, nekryta sportovni zafizeni bez vybavenosti, moStdrny a zafizeni
zpracovavajici vypéstky z daného uzemi.

(3) Podmin&n& ptipustné: zafizeni mala obchodni pro potfebu uzivateli dané plochy, trZnice
zeméd&lskych produkti vypéstovanych v daném Gzemi
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(4) Nepfipustné vyuziti: garaZe, sluzby, vyroba vieho druhu a sklady.

Rozvojova plocha 7228

Katastralni tzemi: Mofi¢ov

Funkéni vyuZiti izemi: rekreace individualni

Index zastavéni pozemku: 20

Forma zastavéni: zahradkafska kolonie s moznosti vystavby zahradkaiské chaty do 25m2 zastavéné
plochy

Maximélni pocet podlazi: LN.P. + podkrovi

Ochranné rezimy a limity: soudasny piistup ptes pozemky soukromého vyrobniho arealu Patos, OP
II.B PLZLM Karlovy Vary

Min % ozelenéni pozemku: 65

NZ2 - Plochy zemédélské p¥irodni

(1) Hlavni vyuZiti — dominantni funkce plochy:

- Jsou charakteristické vyrazng polyfunk&nim vyuzitim uzemi.

- Jednotlivé funkce a Cinnosti zastoupené ve smidené ploSe jsou ve vzdjemné rovnocenném,
kompromisnim po-staveni.

- Pfirodni ekosystémy, které se v uzemi vyskytuji, jsou (a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuziviny kompromisng.

- Ve smiSenych plochich jsou nejéast&ji zastoupeny nasledujici funkce s uvedenymi ¢innostmi:

a) pfirodni funkce:

- Zékladni ochrana pfirody a krajiny (obecna ochrana druhii plan€ rostoucich rostlin a volné Zijicich
zivo€icht, zvlastni ochrana vzicnych a ohroZenych druhii, ochrana dievin rostoucich mimo les).

- Ochrana a vytvafeni ¢asti mistniho USES.

- Ochrana zvIast’ chranénych &ésti ptirody a krajiny (plosn€ méné rozsahlych).

- UdrZovéni a vytvéfeni podminek pro zachovani pfirozeného charakteru a piirodé blizkého vzhledu
vodnich ploch, tokti a mokiad.

b) zemédélska vyroba:

- Navrat k tradi¢nim formam zeméd€lstvi, tj. navrat k pravidelnému koseni travinnych spoledenstev a
k extenzivni pastvé za Glelem zamezeni soudasného postupného rozvoje sukcese smérem k lesnim
spole€enstviim a s tim souvisejici tlak heliofilnich druhi.

- ZmenSeni velikosti pozemki.

- Lepsi vyuzivani neprodukénich ploch.

- Ekologické zemé&dé€lské farmy.

(2) Ptipustné vyuziti:

- Zemédelska vyroba mimo intenzivni formy.

- Nezbytn€ nutné stavby pro zeméd&lskou vyrobu (napt. seniky apod.).

- Rekreace nepobytova, predevsim turistika, cykloturistika.

- Sportovisté s minimalnim podilem zpevnénych a zastavénych ploch.

- Obnova a udrZeni krajinného razu.

- Stavby technické a dopravni infrastruktury, pokud nebudou mit negativni vliv na zdkladni funkci
tzemi.

- obnova vystavby na historickych stavebnich parcelédch stavbami pro bydleni a individualni rekreaci.
(3) Podminéné& piipustné: nestanovi se.

(4) Nepripustné:

- Umist'ovat stavby, které nesouvisi se zem&d&lskou prvovyrobou vizanou na dany piidni fond.

- Hospodafit na pozemeich zptisobem vyzadujicim velkovyrobni technologie.

- Nendvratné poskozovat pidni povrch.

- Zneskodilovat odpady, které maji piivod mimo plochu.

- Meénit vodni reZim pozemka.

- Provadét terénni upravy znaéného rozsahu,
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2. Cile studie

Hlavnim cilem studie je vyhodnoceni moZného vyuziti pozemkii pro rozsifeni zahradkaiské kolonie.

Navrh feSeni bude obsahovat:

2.1 Navrzeni prostorového a funk&niho vyuZiti pozemki pro potieby zahradkatske kolonie.

2.2 Navrh parcelace jednotlivych zahradek (idedIng 300-400m®).

2.3 Umisténi zahradnich chatek na parcelach a oploceni (prostorova regulace ploch pro vystavbu).

2.4  Provéfeni moznosti napojeni lokality na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

2.5 Navrh siti technické infrastruktury v lokalité (vodovod, elektfina).

2.6  Umisténi obsluznych komunikaci a souvisejicich ploch (pé&si cesty, parkovani) v lokalité.

2.7 Odborny odhad nakladi na realizaci ziméru.

2.8  Vramci $irdich vztahli navrhnout optimélni dopravni napojeni celé zahradkarské osady ,.Nad
Paposem®.

3. Pozadavky na zpracovani studie

3.1 Zaméreni lokality
Lokalita bude zaméfena v podrobnosti potiebné pro vypracovani studie, zaméfeni lokality

zajisti zhotovitel.

3.2 Pozadavky na pracovni vybor (PV)
V priibéhu zpracovani bude feSeni tizemni studie konzultovano se zadavatelem minimaln€ na

tfech pracovnich vyborech:

1. pracovni vybor - pfedani podkladii, konzultace nad zadanim
2. pracovni vybor - konzultace navrhi

3. pracovni vybor - zavére¢né projednani, odevzdani studie

3.3 Zavazné terminy poZadované zadavatelem

Pracovni vybor (PV) Termin
il Nejpozdé&ji do 14 dni od doruéeni objednavky
2. Do 3 tydnil od konéni 1. PV
2. Do 4 tydnl od konani 2. PV (odevzdani)

3.4 Pozadavky na projednani studie

Studie bude obsahovat dokladovou &ast - pisemna vyjadfeni a pozadavky dotCenych orgéani a
organizaci véetné vyjadfeni dopravniho inspektoritu policie CR. Tato stanoviska dotenych organt
statni spravy a organizaci k navrhovanému feeni zajisti zhotovitel.

3.5 Podklady pro zpracovani studie
= Uzemni plan Ostrov
= Katastralni mapa v digitalni (vektorové) podobé ve formatu *.dxf (shp, dgn)
=  Ortofotomapa z roku 2017 ve formétu *,jpeg
= Dostupni data z uzemné analytickych podkladii v digitalni (vektorové) podobé ve formétu
* dxf (shp, dgn)
= DTM

3.6 Formaty vyhotoveni studie

Vysledn4 studie bude pfedana v ti§téné podobé v podtu 5 paré a digitalni podobé ve formatu
DOC,PDF a SHP/ DWG/DGN.

Provedené zaméfeni uzemi bude predano v digitadlni podobé (DOC/PDF/TXT a

SHP/DWG/DGN).
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