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MOttO'

interakci. Verfejny prostor pfedstavuje jevisté spoleéenského Zivota, ramcuje a spoluvytvafi mozaiku
socialnich akci, vazeb a vztahu, je také mistem formovani komunity. Pokud je Spatné feSeny, odrazuje od
komunikace, omezuje kvalitu nebo Cetnosti interakce a muze prohlubovat socialni nerovnost az vylouceni.
Pokud je kvalitné reseny, podporuje neformalni mezilidské kontakty, povzbuzuje ke komunikaci, eliminuje
socialni rozdily, a dokonce mize posilovat naSi schopnost vyrovnat se s riiznorodosti. S jistou mirou
nadsazky muzZeme rici, Ze spole¢nost je odrazem stavu svych mést a jejich verejnych prostranstvi. A
samozrejmé i naopak.’

" CABLOVA, Markéta, MACEKOVA, Magdalena, MLCAK, Lumir, NAWRATH, Martin, RIMANOVA, Marie, SEDLAK, Robert a
SILBERSKA, Petra. Prostory, Priivodce tvorbou vefejnych prostranstvi. Partnerstvi, 0.p.s. 2013. 48 s. ISBN 978-80-904918-6-1
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1. UvVOD

Resené Gzemi

Resené uzemi bylo stanoveno v zadani na plochu ohrani¢enou na zapadni strané ulici Jachymovska, na
vychodé ulici Druzebni, Krusnohorska, Machova a Dukelskych hrdind, z jihu FeSené Uzemi uzavira ulice
Nadrazni. Re$ené uzemi je situovano v centralni ¢asti mésta Ostrov a tvofi hraniéni zemi mezi historickym
jadrem a novou ¢asti mésta. Re$ené lizemi zadané zadanim ma rozlohu 172 931 m2. V rdmci vyrobnich
vybort pak bylo feSené Uzemi upravovano s ohledem na nutné navaznosti a souvislosti a vysledné feSené
Uzemi ziskalo rozlohu 187 497 m?.

Zadani

Zadani uzemni studie bylo zpracovano ve smyslu ust. § 30, odst. 2 zakona €. 183/2006, SB., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (stavebni zakon) v listopadu 2015. Pofizovatelem
je Méstsky urad Ostrov, odbor rozvoje a Uzemniho planovani, zpracovatelem zadani je Petr Gono. Zadani
vymezilo feSené Uzemi, popsalo divody pro pofizeni Uzemni studie a stanovilo hlavni cile rozvoje tuzemi.
Zadani déle stanovilo pozadavky na zpracovani uzemni studie vyplyvajici z platné uzemné planovaci
dokumentace a okruhy problémi( k FeSeni. Nakonec zadani stanovilo i poZadavky na rozsah a zplsob
zpracovani uzemni studie a pribéh zpracovani, formaty vyhotoveni, kvalifikaci zpracovatele a termin
prfedani izemni studie.

2. PODKLADY

Mapové podklady 3
Pro zpracovani uzemni studie byly poskytnuty objednatelem ve formé Ortofoto CR a vrstevnic ZABAGED,
které byly dokresleny a dale byla vyuzita digitalni katastralni mapa katastralniho uzemi Ostrov nad Ohfi z

Ceského ufadu zeméméricského a katastralniho.

Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady poskytly pfedevsim informace o hodnotéch a limitech v Gzemi. ProtoZe FeSené
Uuzemi je vzhledem k velikosti mésta pomérné rozsahlé a zaroven tvofi rozhrani mezi starou a novou &asti
mésta, poskytly uzemné analytické podklady pfehled o jevech v rozsahu celého mésta jako ramce pro Sirsi
vztahy feSeného uzemi.

Z limitd a hodnot v krajiné poskytly informace pfedevsim o poloze vodnich tokl a ploch, mokradd,
zaplavové uzemi Qioo, aktivni zoné zaplavového uzemi a rozvodnicich i o uzemnim systému ekologické
stability. ReSeného Uzemi se z t&chto jevi tykaji pouze hranice rozvodnic. Re$ené tzemi je rozdé&leno
rozvodnicemi na tfi ¢asti, mala severni €ast patfi do rozvodi Jachymovského potoka severné od feSeného
uzemi, zapadni polovina patfi do rozvodi potoka Bystfice a svazuje se smérem do zameckého parku,
vychodni polovina zbylého feSeného Uzemi se svazuje jihovychodnim smérem do udoli potoka Bystfice jizné
za Nadrazni ulici. Z parkd a zelenych rekreaénich ploch neni v feSeném Uzemi zadny evidovan jako jev
Uzemné analytickych podkladd. Nejbliz§im zelenym rekreaénim Gzemim je zamecky park a pak park Na
Kopci. Mezi dal§i vyznamné rekreacni plochy mésta patfi tzemi kolem Boreckych rybnik( na severu, lesy

v okoli vrchu Zficenina na jihu, lesy vychodné od mésta smérem na Mofi€ov a samoziejmé zahradkoveé
osady podél Jachymovského potoka, zapadné od zadmeckého parku, vychodné od parku Na Kopci a na
severu u nemocnice a Boreckych rybnika.

Z urbanistickych hodnot mésta a struktury zastavby pozname rozlozeni hlavnich vefejnych prostranstvi
mésta, pamatkové chranéna uzemi a kompozi¢ni prvky. Mezi hodnoty mésta patfi samoziejmé i dochovana
struktura zastavby. Mezi hlavni vefejna prostranstvi patfi Staré namésti jako stfed historické ¢asti mésta a
Mirové namésti jako stfed nové Casti mésta. V feSeném Uzemi se zadné vyznamné verejné prostranstvi
nenachazi. Historické jadro mésta je chranéno jako méstska pamatkova zéna, ¢ast nové ¢asti mésta je
vyznacena také jako chranéné uzemi, dle informaci zadavatele a databaze Monumnet, vSak zatim chranéna
neni. Mezi vyznamné kompozi¢ni prvky patfi historické jddro mésta a nové zalozena ¢ast mésta z 50. let
jako urbanisticky hodnotné uzemi. Zamérné budované kompozi¢ni osy se nachazeji v zameckém parku a

v nové Casti mésta je tvofi Hlavni a Masarykova ulice, kompozice Domu kultury a Méstského centralniho
trznice na Mirovém namésti a navazujici fada objektt obCanské vybavenosti. Do feSeného Uzemi zasahuje
na zapadni strané vychodni ¢ast zastavby podél Jachymovské ulice, ktera patfi do méstské pamatkové zony
na severovychodni ¢asti do feSeného Uzemi, zasahuje €ast nové ¢asti mésta, ktera je oznacena jako
sou&ast urbanisticky hodnotného tzemi sidlisté. Cast zasahujici do fe§eného Gzemi je véak zastavéna
standardni panelovou zastavbou. Co se tyCe struktury zastavby, provedli jsme analyzu pomoci katastralni
mapy a dat v nahlizeni do katastru nemovitosti. Stavajici struktura zastavby je zaznamenana ve schématu a
rozbor struktury zastavby je blize popsan v kapitole 3. Sougasny stav v &asti Sirsi vztahy, v asti Architektura
a urbanismus, vefejna prostranstvi.
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Z hlediska vyuziti azemi Ize vysledovat vyuziti jednotlivych ploch, které jsme pro ucely analyzy zpfesnily a
upravily dle nahlizeni do katastru nemovitosti. Vyuziti Gzemi souvisi se strukturou zastavby a je blize
pospano v kapitole 3. Sougasny stav v &asti Sirsi vztahy, v 8asti Architektura a urbanismus, vefejna
prostranstvi.

Z oblasti problémi a rozvoje Ize identifikovat Uzemi navrzena k obnové. V feSeném Gzemi se nachazeji
skupiny garazi, které jsou oznaceny jako problémy a uréeny k obnové Uzemi (asanaci).

Z dopravni infrastruktury izemné analytické podklady poskytly informace o zatfidéni komunikaci do tfid
podle dopravniho vyznamu a o vefejné hromadné, cyklistické a turistické dopravé. Tyto informace byly
doplnény z dostupnych mapovych podkladd a internetovych mapovych podkladd a bylo s nimi pak dale
pracovano i s ohledem na informace uvedené v Uzemnim planu mésta.

Z uzemné analytickych podkladd, na zakladé poskytnutych mapovych podklad(, vefejné pfistupnych
internetovych mapovych podkladl a analyzou katastralni mapy v nahlizeni do katastru nemovitosti byla
vytvofena pracovni analyticka schémata mésta, ktera byla diskutovana v ramci vyrobniho vyboru. Tato
schémata pak slouzila pro uréeni zakladnich strategii navrhu, bez téchto schémat by koncepce navrhu
nemohla dostatecné navazat na stavajici hodnoty v Uzemi, rozvijet je a odstrafiovat problémy dalSiho
rozvoje.

Uzemni plan Ostrov

Uzemni plan Ostrov byl pieklopen na zakladé § 188 odst. 1 z Uzemniho planu mésta Ostrov z roku 2002.
Zpracovatel navrhu pieklopeni byl Ing. arch. Ludék Vystyd, upravu navrhu proved! Ing. arch. Jaroslav Aust.
K schvéleni pofizeni upraveného navrhu doslo 26.11.2009, uzemni plan byl naposledy upraven v listopadu
2013 a vydan formou opatfeni obecné povahy ¢.j. 01/2013, které nabylo ucinnosti dne 3.1.2014.

Uzemni plan definuje v koncepci rozvoje Gzemi jako zakladni prioritu rozvoje mésta i jeho ¢asti intenzifikaci,
zefektivnéni a zkvalitnéni existujiciho potencialu Uzemi, zafizeni a staveb formou podstatného zkvalitnéni
udrzby, modernizace a rekonstrukce a vhodnou dostavbou.! V navrhu urbanistické koncepce je na prvnim
misté navrzena jako obecné platné pravidlo zastavba proluk sou¢asné zastavéného Uzemi a na druhém
misté zastavba dnes nezastavéného Uuzemi podél stavajicich méstskych komunikaci - vétSinou jednostranna
dostavba ulice, zaroven Gzemni plan poZaduje zachovat historickou strukturu sidel a dale ji rozvijet.?
Dostavba vSech zastavitelnych proluk v sou€asné zastavéném Uuzemi (nevyuZzité plochy leZici ladem, plochy
ZPF vyuZivané jako zahradky a zahradkové kolonie a devastované plochy pfi stavajicich vyrobnich
aredlech) je dale zminéna v koncepci plodného uspofadani sidel.> Uzemni plan dale stanovuje podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a déli tzemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro ktera
jsou vzdy stanovena zakladni doporu¢ena, hlavni, pfipustna, podminéné pfipustna a nepfipustna funkéni
vyuziti staveb v nich umisténych.* K regulaci vyuziti Gzemi stanovil izemni plan pro jednotlivé druhy ploch

s rozdilnych zplsobem vyuziti tyto limity: koeficient zastavéni pozemku, maximalni podlaznost a minimalni
ozelenéni pozemku. Koeficient zastavéni pozemku udava dle uzemniho planu maximalni procentni podil
zastavéné plochy vSech staveb na pozemku, vyjma zpevnénych pojizdnych &i pochozich ploch, k celkové
ploSe pozemku. Maximalni podlaznost udava maximalni pocet béznych nadzemnich podlazi objektu. Pokud
uzemni plan pfipousti navic podkrovi (dale také P) ve stfeSe sedlové nebo valbové, pak s vyskou
nadezdivky maximalné do vyse 1,5 m. Podkrovi v mansardové stfeSe se dle uzemniho planu povaZuje za
béZné nadzemni podlazi. Vy3Si stavajici objekty neZ 5 nadzemnich podlaZi budou dle uzemniho planu
ponechany. Mohou byt pfistavény nastavbou v podkrovi. Minimalni procento ozelenéni pozemku uzemni
plan stanovil jako minimalni procentni podil zelené (ij. nizké zelené na nezpevnénych plochach k plose
pozemku).?

Re$eném Uzemi se nachazi v zastaveném Uzemi, Gzemni plan jej vymezil jako plochu, kde podminky vyuZiti
Uuzemi stanovi regulacni plan. V feSeném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy bydleni v bytovych
domech (BH), plochy bydleni v rodinnych domech - méstskych a pfiméstskych (BI), plochy smiSené obytné
méstské (SM) a plochy dopravni infrastruktury (vyznageny $edé). ReSenym tzemi pak prochazeji stavajici
trasy dopravni infrastruktury - mistni komunikace a cyklotrasy. V feSeném Uzemi nejsou navrzeny zadné
nové trasy dopravni infrastruktury. Uzemni plan v fe§eném Gzemi vymezil zastavitelné plochy Z13, Z16 (2x),
720, 721, 722, 726, 227, Z37, Z79 (3x). Pro jednotlivé zastavitelné plochy byly stanoveny konkrétni
podminky.® Z vefejné prospésnych staveb Gzemni plan v fe§eném uzemi vymezil plochy s moznosti

" AUST, Jaroslav. Qzemni plan Ostrov. Textova ¢ast uzemniho planu, kapitola 2.1 Koncepce rozvoje tuzemi. Cheb, listopad 2013. 5 s.

2 AUST, Jaroslav. Uzemni plan Ostrov. Textova &ast Gzemniho planu, kapitola 3.1 Navrh urbanistické koncepce. Cheb, listopad 2013. 7
s.

3 AUST, Jaroslav. Uzemni plan Ostrov. Textova &ast tizemniho planu, kapitola 3.2 Koncepce plo&ného usporadani sidel. Cheb, listopad
2013.7s.

4 AUST, Jaroslav. Uzemni plan Ostrov. Textova &ast Gizemniho planu, kapitola 6.1 Zakladni regulace zastavby tzemi, 6.2 Vyg&et ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, 6.3 Regulace a limity prostorového vyuziti izemi. Cheb, listopad 2013. 32 s.

5 AUST, Jaroslav. Uzemni plan Ostrov. Textova ¢ast tzemniho planu, kapitola 6.5 Limity vyuziti izemi. Cheb, listopad 2013. 40 s.

8 AUST, Jaroslav. Uzemni plan Ostrov. Textova ¢ast zemniho planu, kapitola 6.6 Seznam ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, jejich
regulacénimi prvky a limity zastavby a ochranné rezimy. Cheb, listopad 2013. 41 s.
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vyvlastnéni VA13 a VA24 jako plochy asanacnich uUprav a demolic staveb a plochy s moZnosti vyvlastnéni i
uplatnéni pfedkupniho prava WD43 jako plochy dopravy.”

Seznam Uzemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch:

Z13 (20-BM) dostavba proluky severné nad supermarketem Penny

Z16 (B10) dostavba vnitrobloku u Lidické a Jachymovské ulice zapadné od vilecky - feSeni dle RP
Z20 (18-SM) dostavba proluky severné nad supermarketem Plus

Z21 (19-SM) dostavba proluky jizné pod supermarketem Plus

Z22 (22-SM) dostavba proluky vychodné za supermarketem Penny za vleckou

Z26 (26-SM) dostavba proluky mezi Jachymovskou ulici, nadrazni ulici a vlieCkou - severni ¢ast
Z27 (27-SM) dostavba proluky mezi Jachymovskou ulici, Nadrazni ulici a vle¢kou - jizni ¢ast

Z37 (11./0S-SM) zména plochy garazi na smiSené uzemi méstské

Z79 (XXIII./OS_DO) verejné parkovisté - u Zamku; péSi a dopravni komunikace a vefejné parkovisté
v prostoru pfed zamkem, Uprava kfiZeni ulic karlovarské a Nadrazni; parkovisté na ploSe stavajici
pozarni zbrojnice v€etné péSich propojek; nova propojka ul. Nadrazni a ul. Dukelskych hrdind

Seznam Uzemnim planem vymezenych vefejné prospésnych staveb:

VA13 (D13) - demolice skupiny fadovych garazi v bloku mezi Jachymovskou ulici a vieckou

VA24 (ll.) - demolice fadovych garézi ve vnitrobloku ulic Jachymovska a Zahradni, rozvojova plocha
I1./OS-Sm - zména plochy garazi na uzemi smiSené méstské

WD43 (XXIII/0S-DO) - verejné parkovisté u Zamku; pési a dopravni komunikace a vefejné
parkovisté v prostoru pred zamkem, Uprava kfizeni ulic Karlovarské a Nadrazni; parkovisté a plose
stavajici pozarni zbrojnice vCetné péSich propojek; nova propojka ul. Nadrazni a ul. Dukelskych
hrdinG

Konkrétni podminky stanovené Gzemnim planem pro jednotlivé vymezené zastavitelné plochy:8

Z13 Plocha zmény €. 20 — BM BH

Funkéni vyuZiti dzemi: bydleni méstské

Index zastavéni pozemku: 60

Forma zastavéni: polyfunkéni bytové domy v proluce severné nad supermarketem ,, Penny*
Maximalni pocet podlazi: [Il.N.P. + podkrovi

Z16  Plocha zmény ¢. B10 BH

Funk&ni vyuziti Uzemi: bydleni méstské

Index zastavéni pozemku: 60

Forma zastavéni: dostavba vnitrobloku u Zahradni a Lidické ulice zapadné od vlecky — feSeni dle
regula¢éniho planu

Maximalni poc¢et podlazi: V.N.P. + podkrovi

Ochranné rezimy a limity: demolice fadovych garazi

Z20  Plocha zmény €. 18 SM

Funkéni vyuziti Gzemi: smiSené uzemi méstské

Index zastavéni pozemku: 60

Forma zastavéni: dostavba proluky polyfunkénim nebytovym domem severné nad supermarketem
Plus

Maximalni poCet podlazi: [Il.N.P. + podkrovi

Z21 Plocha zmény €. 19 SM

Funkéni vyuZiti Gzemi: smiSené uzemi méstske

Index zastavéni pozemku: 60

Forma zastavéni: dostavba proluky jizné pod supermarketem Plus polyfunkénim nebytovym domem
Maximalni pocet podlazi: [Il.N.P. + podkrovi

222 Plocha zmény €. 22 SM

Funkéni vyuziti Uzemi: smiSené uzemi méstské

Index zastavéni pozemku: 60

Forma zastavéni: nebytovy objekt v proluce vychodné od supermarketu Penny za vlieCkou
s moznosti bydleni

Maximalni poc¢et podlazi: Il.N.P. + podkrovi

Z26  Plocha zmény €. 26 SM

Funk&ni vyuziti Uzemi: smiSené uzemi méstské

7 AUST, Jaroslav. Uzemni plan Ostrov. Textova &ast Gzemniho planu, kapitola 7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. Cheb, listopad 2013. 62 s.

8 AUST, Jaroslav. Uzemni plan Ostrov. Textova &ast Gzemniho planu, kapitola 6.6 Seznam ploch s rozdilnym zpGisobem vyuZiti, jejich
regulacnimi prvky a limity zastavby a ochranné rezimy. Cheb, listopad 2013
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Index zastavéni pozemku: 60
Forma zastavéni: polyfunkéni zastavba proluky mezi vieCkou a Jachymovskou ulici - severni ¢ast
Maximalni pocet podlazi: IV.N.P. + podkrovi
o 727 Plocha zmény &. 27 SM
Funk&ni vyuziti Uzemi: smiSené uzemi méstské
Index zastavéni pozemku: 60
Forma zastavéni: polyfunkéni zastavba proluky mezi vie€kou a Jachymovskou ulici - jizni ¢ast
Maximalni poCet podlazi: IV.N.P. + podkrovi
e Z37  Plocha zmény €. 1I./OS SM
Funkéni vyuziti Gzemi: smiSené uzemi méstské
Index zastavéni pozemku: 60
Forma zastavéni: zména plochy garazi na smisené Uzemi méstské
Maximalni poCet podlazi: V.N.P. + podkrovi
Ochranné rezimy, limity: respektovat podminky méstské pamatkové zény, rozSifeni jiz navrzeného
rozvojového tzemi dle UPD, pfestavbové uzemi, po demolici garazi nutno provést kontrolni analyzy
pudy a v pfipadé nutnosti provést dekontaminaci Uzemi v souladu s platnym zakonem o odpadech

Regulaéni plan éasti mésta Ostrov, Jachymovska ulice - viec¢ka

Regulaéni plan zpracovany Ing. arch. lvanem Strosem nabyl G&innosti 21. 6. 2004 (tedy pfed vstoupenim v
platnost nového stavebniho zakona), k regulanimu planu bylo postupné vydano 6 zmén. Regulaéni plan a
jeho zmény €. 1 az 6, byly k dispozici v Easte€né podobé. K regulaénimu planu a jeho zménam ¢&. 1 az 3.
nebyly k dispozici textové ¢asti. Zména ¢&. 1 nabyla ucinnosti v roce 2006, zmény ¢. 2 a 3. v roce 2008,
zména €. 4 v roce 2009, zmény €. 5 a 6. nabyly Ucinnosti v roce 2010. V €ervenci roku 2015 bylo zahajeno
projednani navrhu zadani zmény ¢&. 7 tohoto regula¢niho planu. Toto zadani nemél zpracovatel této uzemni
studie k dispozici. K regulaénimu planu nebyl k dispozici pravni stav po vydani zmén. Uzemi feSené
regulaénim planem odpovida feSenému uzemi touto Uzemni studii. Vzhledem k pomérné velkému poctu
zmén tohoto regulaéniho planu a jeho nabytim ucinnosti pfed vstoupenim v platnost nového stavebniho
zakona zadavatel usoudil o nutnosti zpracovat tuto izemni studii. V zadani této studie pofizovatel tzemni
studie vyslovné uvadi, Ze feSené uzemi je feSeno regulacnim a uzemnim planem. Tyto dvé dokumentace
byly pofizeny v roce 2002 a 2004, od této doby jsou ménény viceméné formalné, koncepce feseni po dobu
jejich platnosti ménéna nebyla. Obé dokumentace sice navrhuji zpusob zastavby v feSeném Uzemi véetné
siti dopravni a technickeé infrastruktury, avSak realizace zaméru zakotvenych v téchto dokumentacich je

v kratkodobém horizontu nerealizovatelna a mnohdy i pfezila.®

Aktualizace pasportu zelené ve mésté Ostrové

Aktualizace pasportu zelené ve mésté Ostrové zpracovana Ing. Janem Machovcem v zafi 2007 poskytla
zakladni piehled o stavu zelen& ve mésté v dobé& zpracovani pasportu a o problémech v této oblasti. Resené
uzemi se nachéazi v plochach oznacenych €. 13, 31, 38, 39, 41, 42 a 43. V feSeném Uzemi se nachazeji
predevsim plochy travnikud, nékolik malo ploch kefl a vzrostlé stromy predevsim v ulici Jachymovské a
Krusnohorské, u vysokych panelovych dom( na vychodni hrané feSeného Uzemi a podél cyklostezky po
télese byvalé viecky.

Z vzrostlych alejovych stromii v ulicich nalezneme v feSeném Uzemi v ulici JAchymovska zbytky aleje z
lipy srdcité (Tilia cordata) s Sitkou koruny 4-6 m (stav uvadény v roce 2007 po fezu), vyskou 5-10 nebo 10-
15 m ve vékové kategorii 40-60 let, s perspektivou az na vyjimky bezproblémové existence 10-30 let.

V Krusnohorské ulici se nachazi také alej z lipy srdcité, zde jsou stromy starsi a vzrostlejsi s Sitkou koruny
10-15 m, vysSkou 15-20 m ve vékové kategorii 60-100 let, s perspektivou bezproblémové existence 10-30 let.
V kratkém neprljezdném useku Krusnohorské ulice Ustici do ulice Jachymovska se nachazi alej 6 lip
velkolistych (Tilia platyphylla) s Sitkou koruny 8-10 m, vySkou 10-15 m ve vékové kategorii 60-100 let

s perspektivou az na vyjimky bezproblémové existence 10-30 let, u téchto lip jsou uvadény poskozené
kofeny. V ulicich Skolni a Bezrugova, navazuijicich na fe$ené Gizemi ze zapadniho sméru, se také nachazeji
zbytky lipovych aleji z lip srd€itych s Sifkou koruny 6-8 m, vySkou 10-15 m ve vékové kategorii 40-60 let,

s perspektivou bezproblémové existence minimalné 30 let. Lipové aleje nalezneme i v dalSich ulicich mésta
napf. v ulici Halasova, Lipova, Vancurové, S. K. Neumanna, nékde také v kombinaci s kastany (Aesculus
hippocastanum) a javory (Acer pseudoplatanus, Acer platanoides), v nové vysazovanych alejich jsou ¢asto
uzivan javor mléc¢ (Acer paltanoides) napf. v ulici Hlavni a Lidické. V ulici Hlavni je alej tvofena dvoijitou
fadou hlohd jednosemennych (Crataegus monogyna) v zeleném pasu uprostfed ulice a ta je doplnéna na
stranach chodnik(l fadou javord (Acer platanoides) po kazdé strané ulice. Hlohy i javory dosahuiji stafi mezi
20-40 lety a jsou postupné obnovovany. Z vySe uvedeného je patrné, Ze aleje maji své misto v ulicich
Ostrova jiz nékolik desetileti, obohacuji mésto o prvek zelené ve vefejném uli¢nim prostoru, je o né
pecovano, nékde i zanikaji a proto je tfeba s nimi v navrhu vefejného prostranstvi pocitat.

Vyrazné solitérni stromy se v feSeném Uzemi nachazi také, nékteré jsou ve vefejném prostoru a nékteré
jsou na pozemcich soukromych zahrad. Mezi nejvyraznéjsi solitéry ve vefejném prostoru patfi dub letni

9 GONO, Petr. Uzemni studie pro plochy v Gizemi Jachymovské ul. a byvalé viegky, Ostrov - Zadani. Méstsky ufad Ostrov, Odbor
rozvoje a Uzemniho planovani, Ostrov listopad 2015. 3 s.
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(Quercus robur) na parkovisti mezi ulici JAchymovska a arealem NG Elektro, nedaleky jasan ztepily
(Fraxinus excelsior) u parkovisté v ulici Jachymovska, u vstupu do zameckého parku z prostoru pfed radnici
kastan (Aesculus hippocastanum) vSechny ve vékové kategorii 60-100 let. Z dalky viditelna je také lipa (Tilia
cordata) ve dvofe mezi bytovymi domy a garazemi u severniho Penny Marketu ve véku 20-40 let.
Na vyznamnych prostranstvich mésta jako je Staré namésti a Mirové namésti se nachazeji fady stromu,
mensi nameésti Malé namésti a namésti U Brany jsou bez stromu. Na Starém namésti jsou dvé fady malych
javoru Acer platanoides "Globosum” s pfiblizné 3 metrovou korunou ve vékové kategorii 10-20 let,
s dlouhodobou perspektivou na daném stanovisti minimalné 30 let. Tento javor je velmi roz§ifena odrida
javoru a kulovitym rastem, ktery se uplatriuje jak v malych, tak ve vétSich zahradnich Upravach, vysazuje se
solitérné nebo v mensich skupinach. Hojné vyuzivana odrida pro fadovou vysadbu v mistech s omezenym
prostorem jak v zahradach, tak parcich a méstech. Tyto javory nahradily starSi Acer platanoides, kdy nékteré
se shizenou sadovnickou hodnotou a ve vékové kategorii 40-60 let jeSté na ndmésti najedeme. Ve vychodni
¢asti namésti najdeme jesté dvé starsi lipy (Tilia cordata). Mirové namésti proslo a bude prochazet
posupnou vyménou drevin a najdeme zde lipy (Tilia cordata, Tilia platyphylla) ve vékové kategorii 20-60 let,
hlohy (Crataegus monogyna) ve vékové kategorii 10-40 let, ale i nékteré dalSi druhy.
Program zmén uvedeny v Aktualizaci pasportu zelené ve mésté Ostrové jasné uvadi 18
komplexné fesit. Do téchto mist by mélo byt sméfovano zvysené asili a mélo by byt prostorem pro dosadby.
Program zmén doporucuje vysadby nebo obnovy stavajicich aleji v nékolika ulicich (Jachymovska, U
Nemocnice, U Koupalisté, Lidicka, Lipova, Vanlurova, Nadrazni, Hlavni). V feSeném Uzemi konkrétné
program zmén doporuéuje:
eV ulici Jachymovské zvazit kompletni obnovu a doplnéni dozivajici lipové aleje (od doby zpracovani
pasportu pfed témér deseti lety bylo nékolik stromu jiz odstranéno a v pasportu je uvadéno, ze mezi
lety 1997-2007 bylo odstranéno mnoho jedincl z této aleje). Mezi stavajicimi stromy v ulici
Jachymovska vybrat perspektivni jedince, ostatni odstranit a vysazet nové stromy.
¢ Obytné domy v ulici Jachymovské odclonit od areall obchodnich domd, nejlépe vysokokmennymi
stromy kvl pfehlednosti.
¢ Clonové vysadby mezi obytnymi domy v ulici Druzebni a arealy obchodnich domd v feSeném uzemi
z vysokokmenu a kefovych porostu.
o Sidlisté v severni &asti ulice Druzebni kompletné doplnit vzrostlou zeleni - alejovymi stromy s vysoko
nasazenou korunou, pro uzemi je nutny samostatny projekt spojeny s navrhem na vyuziti prostor
vnitroblok.

Technicka mapa mésta Ostrov

Technicka mapa mésta byla vyzadana kvali podrobnosti inZenyrskych siti, polohopisu a vyskopisu

v feSeném Uzemi. Technickd mapa byla pfedana, avsak jeji obsah neodpovida vyhlasce €. 233/2010 Sb., o
zakladnim obsahu technické mapy obce (pfedevsim neobsahuje polohopis a vyskopis) ani neodpovida
obecné zavazné vyhlasce OZV €. 4/2014, o vedeni technické mapy mésta, kterou vydalo mésto Ostrov.
Castedné Ize pouzit nékteré trasy inzenyrskych siti elektro, kabel TV, plyn, teplovod. Pro jistotu v§ak byli
vSichni spravci siti pozadani o vyjadfeni k existenci siti a zaslani digitalnich podklad( poloh stavajicich siti
v feSeném Uzemi. Pro dopravni feSeni technickou mapu nelze pouzit, nebot neobsahuje zadné udaje o
polohopisu a vyskopisu - navrh dopravniho feSeni tedy bude navrhovan bez ohledu na vySkové poméry

v podrobnosti technické mapy, jediné vySkové pomeéry Ize zjisti z vrstevnic a pohledoveé v terénu.

Vysledky ankety pro obéany
Anketa pro ob&any Uzemni studie Jachymovska ul. - vie¢ka v Ostrové vznikla na zakladé zadani tzemni
studie a byla zpracovana formou dotazniku vyvé8eného na webovych strankach mésta v obdobi mezi 1.3. -
18. 4. 2016. Anketa obsahovala pro orientaci i ortofotomapu feSeného Uzemi s vyznac¢enou hranici feSeného
uzemi a nazvy ulic a dulezitych objektl. V dotazniku bylo celkem sedm otazek. Otazky zjisStovaly vyuziti
feSeného Uzemi respondenty, cil cest respondentu v a pres feSené Uzemi, Cetnost a druh pouzitych
dopravnich prostfedk(, respondenti mohli vypsat, co povazuji v feSeném Uzemi za hodnotné, co se jim na
soucCasné podobé uzemi nelibi, co by v izemi radi vidéli a do posledni volné otazky mohli dodat cokoliv, co
chtéli sdélit.
Dotaznik navstivilo na webové strance 499 respondentd, 418 respondentl si dotaznik pouze zobrazilo, 35
respondentl dotaznik nedokonéilo a 46 respondentl dotaznik dokonéilo a odeslalo. Men$i mira Uspé&$nosti
vypInéni dotazniku vyplyva z naro€nosti dotazniku v tom, Ze pozadoval konkrétni odpovédi na otazky
ohledné hodnot, problému a vyuziti a nenabizel jiz pfedpfipravené odpovédi pro zaskrtavani. Zpracovatel
Uuzemni studie povaZzuje tento zpUsob dotazovani po hodnotach a problémech, které respondenti pisi na
zakladeé vlastnich nazorli za vhodnéjsi a vérohodné;jsi pro ucel zjisténi opravdovych nazord respondentd.
Zpracovatel uzemni studie (architekt) neni ten, kdo vi pfedem seznam jeva, které respondenti budou
povazovat za hodnotu &i problém a tudiZ neni relevantné moZzné vytvofit takovy seznam pfedem. Tento
nazor zpracovatele této uzemni studie také podporuji odpovédi respondentll v posledni otazce dotazniku
,Chtéli byste jesté néco dodat?“, kdy respondenti uvadéji:

e Vic takovych napadi od mésta. Vibec verejnost nezapojujete!
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NezZ bude rozhodnuto, je tfeba dat mozZnost se vyjadrit - jako ted.

Dékuji za tuto anketu. Jsem zvédava, jestli se podafi najit takové feSeni, které bude krasné a
prakticke.

Chtéla bych pozadat, abyste o rozvoji tohoto tizemi vedli Fadnou verejnou diskuzi, vypsali
transparentni architektonickou soutéz a pribézné informovali obany o navrhovanych feSenich.
Jinak dékuji za mozZnost vyjadrit se.

Shrnuti vysledki dotazniku v jednotlivych otazkach:

Na dotaz ,Jak vyuzivate vyznacené feSené Gizemi byvalé vle€ky a Jachymovskeé ulice?“ odpovédéli
respondenti:

bydlim

nakupuji
prochazim pésky
projizdim na kole
prochazim se
bé&ham

vencim psa

Na dotaz ,Jaky je cil VaSich cest pfes uzemi byvalé vle€ky a Jachymovské ulice?“ odpovédéli
respondenti:

méstsky ufad
knihovna

poliklinika

zamecky park
hrbitov

Staré namésti a centrum mésta
klaster

dim déti a mladeze
kostel

autobusova zastavka
kulturni ddm

trzisté na namésti
vlakové nadrazi
nemocnice

zahradky

garaz

Karlovy Vary
Hroznétin

Velas (na kole)

Na dotaz ,Jakou dopravu a jak ¢asto pro Vase cesty z/do uzemi byvalé vle€ky a Jachymovské ulice
vyuzivate?“ odpovédéli respondenti:

autem feSené Uzemi navstévuje 2x-3x tydné 29,5 % respondentd, nikdy 20,5 % respondentl a
kazdy den 15,9 % respondentu

pésky feSené uzemi navstévuje kazdy den 36,4 % respondentu, 2x-3x tydné také 36,4 %
respondentl a 3x-5x za mésic 18,2 % respondentt

na kole feSené Uzemi navstévuje méné nez 3x za mésic 20,5 % respondentu, nikdy 18,2 %
respondent(, 2x-3x tydné 15,9 % respondentd, 3x-5x za mésic 11,4 % respondentl a kazdy den
jenom 4,5 % respondent

méstskou hromadnou dopravou navstévuje feSené tizemi malo respondentu, 38,6 % respondentt
uvedlo, Ze feSené uzemi méstskou hromadnou dopravou nenavstévuje nikdy, méné nez 3x za mésic
navstévuje feSené uzemi 9,1 % respondentl, kazdy den 2,3 % respondentl

meziméstskym autobusem také nenavstévuje feSené uzemi mnoho respondentt, 31,8 % uvedlo, ze
feSené uzemi meziméstskym autobusem nenavstévuje nikdy, 2x-3x tydné navstévuje feSené uzemi
4,5 % respondentd, 3x-5x mési¢né navstévuje feSené uzemi 4,5 % respondentl, meziméstskym
autobusem navstévuje feSené Uzemi 2,3 % respondent

Na dotaz ,,Co povazujete v Uzemi byvalé viecky a Jachymovské ulice za hodnotné?“ odpovédéli
respondenti:

cyklostezka (mimo silniéni provoz)
volny prostor - hodnota do budoucna
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potencial velké travnaté plochy, louky, zelené plochy, ¢tvrtovy park

pohled na hory, vyhledy do okoli, nestisnéné prostiedi

maly provoz aut

propojeni obou ¢asti mésta, bezprostredni blizkost obou center mésta

rozcestnik a spojka - vSestranné vyuZiti, komunikacni sit

ponechat budovu byvalé stanice pfirodovédct

byla tam Zeleznice do JAchymova

moznost si po cesté nakoupit v obchodnich domech

moznost rozSifeni parkovacich moznosti (napf. pro pfilehlou ulici Kollarova, kde je nedostatek
parkovacich mist)

Na dotaz ,Co se Vam na soucasné podobé reseného uzemi nelibi?“ odpovédéli respondenti:

nedostatek i nenavazujici komunikace pro pé&Si a nevyfeSena kfizeni na cyklostezce (chybi
chodniky, pfechody pro chodce pfes Jachymovskou ulici, bezpe€né prejezdy pro cyklisty na
cyklostezce pres Jachymovskou ulici, komplikovany prejezd zpét na stezku ve sméru byvalych koleji
dal na Jachymov prfes semafory, napojeni stezky pfes ulici Krusnohorskou, pokraovani stezky na
jih)

nedostate&na udrzba, odpadky, psi vykaly, bahnité cesty

nedostatecné osvétleni (obavy pfi prochazeni kolem napf. heren)

nedostatek mobiliafe (odpadkové kose, lavi¢ky napf. v ulici Druzebni, Machova a Karlovarska -

v trase na hibitov, nedostate¢né hiisté pred 1. ZS)

nevhodné vyuziti objektt (herny, bar, hospoda u Adama)

nevyuzité objekty (budova byvalé Zelezni¢ni zastavky, stanice mladych pfirodovédcu, proluky a
polorozborené domy, stodola v Lidické ulici, garaze)

staré a polorozborené ploty, dvorni trakty a zazemi nékterych domka v ulici Jachymovské

nevhodné vyuzité a umisténé objekty (objekt vyroby NG Elektro, ktery navic pferusuje pési vazby)
urbanistickd nejasnost a nesrozumitelnost, nekoncepénost vyuZiti, nevyuZiti tzemi (jako celek je pak
uzemi nefunk&ni, nevytvari bezpelné a logické propojeni mezi starym a novym méstem - zejména
pro chodce, nevytvafi pocit z krasného mista, mala kvalita prostoru - malo kefl, mala Sifka cesty,
kvalita povrchu, chybi parcik)

Na dotaz ,Co byste v izemi radi vidéli?“ respondenti odpovédéli:

vyfeSenou sit komunikaci pro chodce a cyklisty (osvétlené chodniky, logickou sit' péSich cest,
bezpecné prechody, pfejezdy pro cyklisty - v misté kfizeni Jachymovskeé ulice s Hroznétinskou, na
namésti U Brany, z cyklostezky udélat i stezku pro chodce)

revitalizované plochy parkového charakteru s doplfikovym mobiliafem (parcik, moderni park,
doplnék méstské zelené - nikoli konkurence zameckého parku €i lesoparku, zelen, park, upravenou
zelen, doprovodnou zelen, stromy, méstsky mobiliar, hfisté, détské prolézacky, prulezky, houpacky,
piskovisté, klouzacky, houpacky i pro dospélé, stroje na cvi¢eni jako v parku, cvi€ici prvky pro
dospélé a seniory, ktefi nedojdou na kopec, odpocivadlo pro hru pétanque pro seniory, stoly pro hry
Sachy a dama, lanové prvky pro dospélé a déti, vice laviCek a odpocivadel, altanek s lavickou, malé
altanky, ob¢&erstveni, drobné obc&erstveni s moznosti posezeni, napf. biergarten - néco jako park na
Letné, pojizdny stanek, umély rybnicek, dopravni hfist&, sportovni hfisté, hfisté na micové hry,
relaxacni mista, promenadu pro ko¢arky a malé déti zastinénou stromy oddélenou od cyklostezky,
néco pro lidi)

kvalitni zastavbu se sluzbami (bytové domy a sluzby, nizko a stfedné podlazni méstskou obytnou
zastavbu na dosud volnych pozemcich s dopIlnénim o komeréni funkci - drobné sluzby, maloobchod
v kvalitni urbanistické struktufe i kdyz bude nutné respektovat nevhodnou sou¢asnou zastavbu
supermarkety &i garazi k demolici, kombinace malych obytnych domu, mensich obchodl a pési,
pfipadné dobfe prichozi obytné zény spojujici Lidickou ulici a Staré mésto s vysSim podilem zelené,
bydleni v rodinnych domech nebo nizkopodlazni zastavbé v méstem zainvestované infrastrukture)
dofe8ené dopravni vztahy ve zbytku Leninovy ulice na okraji feSeného uzemi (betonové zbytky,
prikopy odnikud nikam, diry po sloupech, zafizeni CSD, nedoodstranéné piskovisté, betonové
zaklady po odstranénych stavbach na détském hfisti, do komplexniho feSeni je nutné zahrnout
najezd na zvétSené parkovisté z kulataku v misté nefunkéniho novinového stanku odbocovacim
pruhem, samozrejmé bazének neznicit)

nic (zachovani stavajiciho stavu)

obnovenou Zeleznici do Jachymova

drahu pro in-line brusleni (bez kfizeni se silnici a vétSiho pfevyseni)

parkovi$té a navazné pokracovani cyklostezky, parkovisté pro 400 aut od zastavky az dolu ke
kruhovému objezdu
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e autobusové nadrazi (v prostoru mezi Lidickou ulici, Penny Marketem a byvalou vle€kou v&etné
odstavnych stani pro autobusy navstév mésta, zejména historického jadra - prfemistit autobusové
nadrazi z centra mésta)

e nocni spoje méstské hromadné dopravy

e zachovat pohled na Krudné Hory

e penzion pro dichodce

Z jednotlivych odpoveédi jsou celkem jasné patrné oblasti problému, hodnot i o¢ekavanych smérd rozvoje ze
strany respondent( dotazniku. Vysledky byly v koordinaci s ostatnimi pozadavky pofizovatele pouzity pfi
praci na navrhu této izemni studie.

Vlastni terénni priizkum zpracovatele
Terénni prdzkum byl proveden v lednu, bfeznu a dubnu 2016.

Metodicky navod pro pofizeni a zpracovani Uzemni studie vefejného prostranstvi

Metodicky navod pro pofizeni a zpracovani Uzemni studie vefejného prostranstvi slouZi jako pomticka pro
pofizeni uzemni studie verejného prostranstvi. Je uréen pofizovatelim a projektantiim uzemnich studii, ale i
zastupitelim, ktefi mohou pofizeni uzemnich studii iniciovat. Metodicky navod vydalo Ministerstvo pro mistni
rozvoj, odbor Uzemniho planovani v listopadu 2015, garantem je Ing. arch. Josef Morkus, Ph.D.. Zpracovani
metodického navodu souvisi s finanéni podporou zpracovani uzemnich studii vefejnych prostranstvi

z Integrovaného regionalniho operacniho programu v programovém obdobi 2014-2020 v prioritni ose 3,
ktera je zaméfena na zajisténi dobré spravy uzemi a zefektivnéni &innosti instituci vefejné spravy. Metodicky
navod pro pofizeni a zpracovani Uzemni studie veFejnych prostranstvi byl pfi zpracovani této izemni studie
vyuzit zejména pfi stanovovani rozsahu potfebnych podkladl a podrobnosti a obsahu zpracovani této
uzemni studie. Dle metodického navodu Ize z hlediska pofizovani, resp. zpracovani uzemnich studii
vefejnych prostranstvi klasifikovat Uzemni studie podle nasledujicich hlavnich kritérii: podrobnost zpracovani
(minimalni/optimalni), rozsah feSeného Uzemi (systém vefejnych prostranstvi/jedno verejné prostranstvi),
typologie Uzemi (kompaktni struktura/rozvolnéna struktura), charakter vefejného prostranstvi (namésti Ci
ulice/park €i jina plocha zelené). Tato kritéria pak v kombinaci uréuji charakter Uzemni studie a ovliviuji
zpUsob jejiho vyuziti i zadavani. Uzemni studie vefejnych prostranstvi je v pfipadé jednodussiho zadani
mozno pofizovat jednofazove, obecné vSak metodicky pokyn doporucuje zadani dvojfazové - v prvni fazi je
v ramci Uzemni studie zpracovana koncepce SirSiho systému vefejnych prostranstvi, v ramci které je
charakterizovano postaveni a vyznam jednotlivych soucasti a pro jednotliva vefejna prostranstvi jsou
definovany jejich zakladni prostorové, funkéni a kontextualni podminky. Nasledné je ve druhé fazi jiz feSeno
konkrétni vefejné prostranstvi.

Vzhledem k vy8e uvedenym doporuéenim v metodickém pokynu, zadani této uzemni studie a charakteru
dostupnych podkladu, jsme se museli pfi zpracovavani této izemni studie pohybovat na hrané mezi
jednotlivymi doporu¢enymi druhy uzemnich studii. Tato uzemni studie nemohla byt zpracovana v optimaini
podrobnosti, nebot pro mésto Ostrov nebyla dle informaci zadavatele zpracovana zadna koncepce Sirsiho
systému verejnych prostranstvi a dostupné podklady nebyly dostateéné podrobné (nebylo napf. k dispozici
vy$kové a polohopisné zaméfeni). Resené Uzemi bylo pfili§ velké na to, aby bylo zpracovano jako jedno
vefejné prostranstvi, takZze muselo byt zpracovano jako systém vefejnych prostranstvi. Resené Gzemi v sobé&
obsahovalo jak kompaktni strukturu zastavby (i kdyz ¢asteéné rozpadlou), tak rozvolnénou strukturu
zastavby, soucasti feSeného uzemi byly prostory vefejnych prostranstvi charakteru uzavieného (namesti i
ulice) i charakteru otevieného (park €i jiné plochy zelené), to vSe na nas jako zpracovatele kladlo dalSi
zvySené pozadavky. Vysledna uzemni studie tedy musela byt pfizplisobena specifickym mistnim
podminkam feSeného Uzemi a stavu podkladu, coz se promitlo do jejiho obsahu a podrobnosti zpracovani, i
kdyZ vychazel z vySe uvedeného metodického pokynu.

Vlastnické vztahy

Vlastnické vztahy v feSeném uzemi jsou pomeérné pfiznivé, velka ¢ast feSeného uzemi je ve vlastnictvi
mésta Ostrov, ¢ast pozemkd je ve vlastnictvi soukromych fyzickych a pravnickych osob, dva pozemky

v Karlovarské a Nadrazni ulici jsou v majetku Karlovarského kraje (ve spravé Krajské spravy a udrzby silnic
Karlovarského kraje) a dva pozemky jsou ve vlastnictvi statu (ve spravé Statniho pozemkového ufadu).
Mésto Ostrov viastni 63 % plochy feSeného Uzemi, soukromé fyzické a pravnické osoby 36 %, kraj 0,9 % a
stat 0,3 %.

Vyznamnymi viastniky z fad soukromych fyzickych a pravnickych osob, co se tykéa velikosti vlastnénych
objektu je HOPI Development s.r.o., ktery vlastni severnéji umistény Penny Market, C+R Projekt spol. s r.o.,
ktery vlastni jiZné&ji poloZzeny Penny Market, Ing. Ilvan Nepra$, ktery vlastni budovu byvalého Alberta, dnes
N.G. ELEKTRO TRADE a.s. a JAMP s.r.o, ktery vlastni objekt byvalé jidelny mezi panelovymi domy.
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3. SOUCASNY STAV

SIRSI VZTAHY
ARCHITEKTURA A URBANISMUS, VEREJNA PROSTRANSTVI

Urbanisticky vyvoj
Mésto Ostrov lezi v severovychodnim cipu Sokolovské panve. Seviené zde od severu strmé vystupujicim
pasmem Krusnych hor a od jihovychodu Doupovskymi horami, kolem jejichz masivu protéka hlubokym
udolim feka Ohte. Poloha Ostrova je vyznamna tim, Ze tudy protéka ficka Bystfice, ktera prameni nad
Abertamy a klesa kopcovitou krajinou do Ohfe. Severné od mésta vyustuje hluboké udoli Jachymovského
potoka, umozniujici (podobné jako udoli Bystfice pod Hroznétinem) vyhodny pfistup do vrcholové oblasti
Krusnych hor a dale do Saska. K zaloZeni Ostrova doslo nékdy na pocatku 13. stoleti. Protahly oblouk FiCky
Bystfice spolu s pfitokem Ottova
potoka vytvaFi v misté nyné&jsiho
hibitovniho kostela sv. Jakuba Vét3iho
za jiznim okrajem zameckého parku i
celého mésta protahly ,poloostrov,
ktery dfive jen mirné vystupoval
z bazinatého okoli. Mésto pak bylo
lokovano severné od puvodni osady u
kostela severné na levém bfehu
Bystfice. Pudorys stfedovékého mésta
se v hlavnich rysech dochoval dodnes.
Jeho obrys tvofi oval podélné pfiloZzeny
k vyvySenému vychodnimu okraji nivy
ficky Bystfice. To zpUsobilo jeho
sefiznuti na této strané do tvaru
pismene D. Zakladem puldorysu je
stfedni podélna osa, na niz vzniklo
dlouhé obdéIné namésti. Zfejmé doslo
k pfizplGsobeni starsi komunikacéni
situaci, coz zpusobilo, Ze z horniho
(severniho) konce namésti cesta
nevychazela pfimo, ale 8ikmo. Vné
méstského ovalu, pfed Horni branou,
pak pokraCovala podél levého biehu
Jachymovského potoka (s pozdé;si
s / odbockou nahoru k Jachymovu) a
Rt ks ! & Sy - posléze sestoupila k Ohfi a vedla dale
&1 L SR B SRR do Klasterce nad Ohti. Hned pred
Obrazek 1: Vyfez mapy mésta Ostrov a okoli 1846 vojenské branou z ni odbocovala cesta podél
mapovani tzv. Frantiskovo. Bystfice do Hroznétina a dale do
Saska. Na dolnim (jiznim) konci mésta
mifila k jihovychodu a vychodu cesta k Ohfi do Velichova a k jihu cesta do Karlovych Var a Lokte.
Deformace obrysu mésta zpUsobila i atypicky pribéh pfihradebni ulice. Ortogonaini charakter ziskaly jen
kratké ulice vychazejici z doIniho konce namésti. V 1. poloviné 14. stoleti ziskalo mésto hradby. Dostatek
vody a soucasné zavodnéni méstského pfikopu na severovychodni strané zajistoval mlynsky nahon
z Jachymovskeého potoka, jehoZ jedna vétev byla vedena i napfi¢ naméstim. V 1. poloviné 16. stoleti byl v
jiznim rohu hradeb vybudovan Slikovsky zamek. V prabé&hu 17. stoleti byl dosavadni zamek rozsifen o
pfibliZné stejné velkou €ast, pfedsunutou vné méstské hradby. Jesté dale byl vysunut reprezentativni Bily
dvur s navazujicim dalSim hospodarskym dvorem pfi karlovarské cesté. Od této silnice az po severozapadni
okraj mésta byla niva Bystfice postupné proménéna ve velkolepou zameckou zahradu. V 60. - 90. letech 17.
stoleti pak cely komplex nabyl definitivni podoby. Do doby kolem roku 1713 se mésto rozrostlo na 235 domu
a tuto velikost si udrZovalo az do poloviny 19. stoleti. Ze starych dllezitych cest si véts$i vyznam udrZovala
jen karlovarska silnice, ktera v8ak Ostrov obchazela. V letech 1871-1872 byla oteviena podkrusnohorska
zelezni¢ni trat, ktera byla vedena kolem jizni strany mésta. Nadrazi vSak bylo situovano daleko na vychod
pfi silnici do Velichova. Kvuli pfiliSné vzdalenosti nadrazi se v Ostrové zformoval jen naznak jinde typické
Lhadrazni“ ulice. Za kfizenim karlovarskeé silnice a Zelezniéni trati byla roku 1873 zaloZena porcelanka, dalsi
mensi tovarny posléze vyrostly az za nadrazim. Na pfelomu 19. a 20. stoleti, kdy vznikaly podminky pro
vyraznéjsi rozvoj, doslo k nedtastnému urbanistickému pocinu. Roku 1896 byla oteviena lokalni trat’ do
Jachymova, vedena v tésné blizkosti severovychodni strany mésta. Tim byla témé&f znemoznéna moznost
logického rozvoje mésta timto smérem. Mésto se proto az do 2. svétové valky mirné rozsifovalo jen
jihovychodnim a severozapadnim smérem. Severozapadné za kostelem vyrostla jiz v letech 1896-97 budova
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Skoly a jesté dale, pfi Hroznétinskeé silnici, byl v letech 1928-31 vybudovan komplex okresniho starobince.
Ve tficatych letech se planovalo rozsSifeni mésta vychodnim smérem, kde po severni strané jachymovské
trati méla vzniknout nova &tvrt’ a v roce 1932 byl zpracovan i zastavovaci plan (Ing. F. Nowak) a projekt
kanalizace, k realizaci tohoto zaméru vSak nedoslo.°

e
== g
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G

# // ris st oichied, i

Obrazek 2: Vyfez z mapy stabilniho katastru mésta “1 842-'a his

Zcela nové etapa vyvoje Ostrova zacala az roku 1945, sou€asné s odsunem némeckého obyvatelstva.
PFicinou byla uranova ruda z Jachymova. V roce 1946 byl zfizen narodni podnik Jachymovské doly.
Obdobi let 1951-1953 znamenalo pfelom v dosavadnim vyvoji, urbanistickou a architektonickou tvorbu
direktivné ovladl princip tzv. socialistického historismu (realismu), importovany ze Sovétského svazu.

V urbanismu to znamenalo opusténi Fadkové sidlistni zastavovaci formy a navrat ke tvorb& komponovaného
méstského organismu s jasné vymezenymi prostory namésti a ulic. V roce 1951 zpracoval hlavni architekt
Jachymovskych dold J. Krauz novy zastavovaci plan, ktery poc€ital se vznikem nového komponovaného
méstského organismu severné od dosavadniho sidli5té. V roce 1953 pak doly pfedlozily poZadavek, aby
mésto bylo dimenzovano na 16 000 obyvatel. Na zakladé toho zacal v Statni projektovy Ustav pro vystavbu
mést a vesnic pod vedenim architekta L. Kozaka ve spolupraci J. Krauzem zpracovavat komplexni tzemni
plan nového Ostrova. Jiz v roce 1954 byl upraven pro vyslednou velikost 19 000 obyvatel a nakonec byla
schvalena verze pro 25 000 obyvatel. Kompozi¢nim zakladem nového mésta se stalo Mirové namésti,
vytycené a zastavované od roku 1953, které bylo dlisledné osové komponovano a jehoz dominantu tvofil
DUam kultury na vychodni strané (1954-1955), nejmonumentalné&jsi ostrovska budova vibec. Kratkou
severojizni osu tvofily dominanty obchodni diim Brigadnik na jizni strané namésti a administrativni budova
na severni strané&. Hlavni zapadovychodni osu nového mésta tvofil Siroky bulvar, dnes Hlavni tfida, ktery mél
na vychodnim konci koncit monumentalni branou sportovniho stadiénu (stadién vSak nebyl realizovan).
Kompozici centra doplfiovaly dvé parkoveé plochy po severni a jizni strané Domu kultury a jejich Sifce
odpovidajici Uzky blok po severni strané Hlavni tfidy s dominantou restauracniho objektu Druzba (1955-
1959). Princip uspofadani nového mésta jako celku byl jednoduchy, po obou stranach Hlavni tfidy byly
vymezeny obdélné bloky, které byly budovany postupné. Plivodné jich bylo navrzeno dvakrat étyfi a
realizovano bylo dvakrat Sest bloku. Od 60. let byly vybudovany i bloky severné od naplanovaného
obdélniku nového mésta. Vystavba v blocich byla mimo jiné vyhodna i z praktického hlediska, vystavbu
vykonavali vézni z pracovnich tabor ve Vykmanové. Po dobu vystavby byl blok oplocen a stfezen dozorci
ve straznich vézich. Vyznamnym rysem nového mésta se stalo uplatnéni zelené (aleje mezi jednotlivymi
okrsky, zeleny pas na Hlavni tfidé, parkova uprava namésti, v jehoz rozich byly pdvodné navrzeny
fontany)."!

10 KUCA, Karel. Mésta a méstedka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku, IV. dil., MI-Pan. Praha: Nakladatelstvi Libri, 2000. 903 s. ISBN
978-80-85983-16-6
" KUCA, Karel. Mésta a méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku, IV. dil., MI-Pan. Praha: Nakladatelstvi Libri, 2000. 906 s. ISBN
978-80-85983-16-6
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Obrazek 3: Vyfez z izemniho planu é.gta 1954 (zodpvédny projektant Ing. arch. L. Kozak, vypracoval a kreslil V.
Benes, 1954. Viyfez z vykresu Ostrov - Uzemni plan, Varianta podrobného tzemniho planu, Statni projektovy ustav pro
vystavbu mést a vesnic v Usti nad Labem, skupina tzemniho planu v Karlovych Varech. Méritko planu 1:5000).

Architektura nového mésta prodélala vyvoj od kasarenského vzhledu objektd postavenych pfed rokem 1953,
tvaroslovné bohaté architektury objekt centralni ¢asti komplexu (namésti, blok s administrativni budovou a
dva bloky v jeho vychodnim sousedstvi), sovétskych inspiracnich zdrojid na Domé kultury, specifického
»ostrovského" slohu J. Krauze, ktery ma velmi blizko k mezivale¢né tradicionalni architekture, az po ubytek
vyzdoby a pfiblizeni se kasarenskému vzhledu v nejmladsSich etapach vystavby z 2. poloviny 50. let.
Krauzovy prvorepublikové inspirace byly jednim z diivodu jeho odvolani z funkce architekta Jachymovskych
doll v roce 1959. Celé mésto charakterizovala jednotna barevnost: okrové plochy se smetanovymi
tvaroslovnymi prvky a terakotové ¢ervenym pfizemim, korunnimi fimsami a zabradlim balkénd. Pro kazdou
etapu (blok) je charakteristicka urcita podoba téchto prvkd, ktera jinak tyto objemové typizované stavby
obohacovala. Krauziv ,ostrovsky“ sloh je bezesporu nejhodnotnéjsi verzi socialistického historismu

v Ceskych zemich. Novy Ostrov byl dilem pfedevsim projekcni skupiny ,Budovani® v projektové kancelafi
Jachymovskych dold, ktera pracovala pod vedenim architekta J. Krauze. Diléi projekty zpracovavali i
prisluéné vysokoskolsky vzdélani vézni z vykmanovskych tabora.?

Vystavba nového Ostrova v zasadé skongila v letech 1958-1959. V roce 1957 bylo rozhodnuto o ukon&eni
tézby jachymovského uranu. Jen do¢asné dalsi vystavbu podpofilo zfizeni okresniho narodniho vyboru pro
venkovskou ¢ast karlovarského okresu na navrsi na severnim narozi Klinovecké ulice (1958-1960).
Severovychodné za méstem, smérem k zaniklé vsi Borek, byla vystavéna nemocnice (1961). Tfebaze

12 KUCA, Karel. Mésta a méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku, IV. dil., MI-Pan. Praha: Nakladatelstvi Libri, 2000. 906 s. ISBN
978-80-85983-16-6
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vystavba nového Ostrova prekrocila pavodné uvazovany ploSny rozsah, nedoslo bohuzel k uskute¢néni
jedné z nejpodstatnéjsich ¢asti uzemniho planu pro 19 000 obyvatel, totiz propojeni starého a nového
Ostrova. Neni totiz pochyb o tom, Ze a¢ nové mésto samo o sobé predstavovalo plsobivy a vcelku dobre
vyfeSeny urbanisticky celek, z hlediska Ostrova jako celku musi byt jeho hodnoceni mnohem

zru$ené jachymovské trati a propojené jen dvéma spiSe provizornimi spojkami. To ovéem bylo v naprostém
rozporu s pGvodni urbanistickou koncepci. Ta pocitala s velmi organickym propojenim starého a nového
mésta. Trat méla byt napfimena, aby jeji smér odpovidal orientaci blok(i nového mésta, a po jeji zapadni
strané mél vzniknout hlavni ostrovsky bulvar (jako hlavni silniéni pratah Karlovy Vary - Jachymov, respektive
Chomutov) se &tyfmi kruhovymi kfizovatkami, do nichz byly zaustény zapadovychodni hlavni ulice nového
mésta, dimysIné napojené na polookruh kolem starého mésta. Bulvar mél mit souvislou oboustrannou

tento Uzemni plan Ostrova patfi k nejlepSim dilim moderniho ¢eského urbanismu, a je Skoda, Ze k jeho pIné
realizaci nedoslo."

Obrazek 4: Historicky letecky snimek mésta 1952.

Duvody pro nerealizovani tzemniho planu pro 19 000 obyvatel J. Krauzeho byly pfedevs§im v nutnosti pro
realizaci bulvaru pfestavét vytizenou jachymovskou ,uranovou* trat, coz zfejmé predstavovalo obtizny
organizacni problém. To se nezménilo ani po roce 1957, kdy byla trat’ zruSena, protoze byla zachovana jako
vlecka do trolejbusové tovarny. V zéné podél bulvaru navic nebyly bloky tak jednoznaéné ohraniceny, takze i
vystavba pomoci stfezenych véznua by byla komplikovanéjsi. K tomu pfistupovala logicka snaha nejprve
vybudovat obytné bloky kolem nového centra. Potom pominula potfeba dalSiho podstatného zvySovani
poctu bytd. Urcitou roli snad mohlo hrat i pfiblizné sou¢asné odvrzeni méstotvornych principu dosavadniho
obdobi a pfiklon k volné sidlistni zastavbé. V kazdém pfipadé Ize veskery dalSi vyvoj od pfelomu 50. a 60.
let 20. stoleti hodnotit velmi negativné, nebot sméfoval spiSe proti myslence organického propojeni obou
celku. Nékolik panelovych dom(i podél zapadniho obvodu nového mésta sice svou orientaci budouci
vystavbu bulvaru neznemoznilo, ale jejich vySka a podfadna architektura celé tzemi narusSila. Myslenky

3 KUCA, Karel. Mésta a méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku, IV. dil., MI-Pan. Praha: Nakladatelstvi Libri, 2000. 907 s. ISBN
978-80-85983-16-6
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uzemniho planu by ale rozhodné mély byt vychodiskem pro budouci fedeni, které musi byt ponékud
ohledupIngjsi k existujici predméstské zastavbé.™

L] B L a £
Obrazek 5: Historicky letecky snimek mésta 1966, pred realizovanim vystaveb panelovych objektu pfi vychodni hrané
feSeného uzemi.

V Cervenci 2005 skoro tfi mésice pred planovanym terminem byl spustén provoz nové silni¢ni stavby,
obchvatu Ostrova na silnici I/13. Dopravni situace v tomto mésté byla podle mistnich obyvatel bez tohoto
obchvatu zcela netinosna. V pribéhu roku 1998 uspél v soutéZi na dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti akce
,Silnice 1/13 obchvat Ostrov*, jejimz tehdej$im investorem bylo Reditelstvi silnic a dalnic, sprava Plzen,
Sudop Praha a. s. Po zdarném dokon&eni dokumentace stavby v roce 1999 bylo ze strany investora
zazadano o Uzemni rozhodnuti, které v zafi téhoz roku nabylo pravni moci. Poté jiz nic nebranilo tomu, aby
investor této akce vypsal soutéZ na dokumentaci pro stavebni povoleni a zarovefi na dokumentaci pro
zhotoveni stavby, v niz opét uspél Sudop Praha. Vzhledem k tomu, Ze popisovana stavba méla byt ¢astecné
financovana ze zdroji Evropské investi¢ni banky, bylo nutno kompletni dokumentaci pfepracovat do ¢esko-
anglické verze, coZ se zvladlo nasledujici rok po odevzdani prace. V roce 2001 jiz pod vedenim v té dobé
nové vytvorené pobocky investora - Reditelstvi silnic a dalnic, sprava Karlovy Vary - bylo moZno pokragovat
k vlastni realizaci staveb, Cili bylo nutno vybrat konkrétniho zhotovitele. Po litém boji v prabéhu roku 2002
bylo rozhodnuto, Ze bude za realizaci odpovédné Sdruzeni Obchvat Ostrov, tvofené firmami Stavby silnic a
zeleznic, o. z. Karlovy Vary, Metrostav a. s., SMP Construction a. s. a STRABAG a. s. Vedenim sdruzeni
byly povéfeny Stavby silnic a Zeleznic, o. z. Karlovy Vary. Po kratkém pfipravném obdobi, kdy byly ze strany
zodpovédnych realizaénich firem stavby uzavirany dalSi a dalSi podzhotovitelské smlouvy, doslo mezi Sudop
a zastupci realizagnich firem k uzavfeni smluv na realizaéni dokumentace stavby. Poté, kdy byly dokonceny
veskeré vySe uvedené ukony, mohla byt v listopadu 2002 za velké slavy zahajena slavnostnim kopem
pozlacenym kladivkem vystavba takika Sestikilometrového &tyfpruhu v kategorii S 22,5/80 se tfemi
mimourovriovymi kfiZzovatkami a 8 mostnimi objekty. Mé&lo byt dosaZzeno na jedné strané vyrazného zrychleni
tranzitni dopravy mifici ve sméru Karlovy Vary na Bozi Dar ¢i Chomutov, na druhé strané mélo naopak dojit
k vyraznému zklidnéni dopravni situace ve mésté, kterou nebylo mozno hodnotit jinak nez jako naprosto
nevyhovujici. O vystavbu most(l se podélily firmy Metrostav a. s. a SMP Construction, a. s., s
podzhotovitelem firmou Max Bogl a Josef Krysl. Nejvétsi mostni objekt, ktery postavil Metrostav, méfi 376 m.

1“KUCA, Karel. Mésta a méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku, IV. dil., MI-Pan. Praha: Nakladatelstvi Libri, 2000. 907 s. ISBN
978-80-85983-16-6
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Kromé uvedenych hlavnich objektl jsou soucasti stavby opérné a protihlukové zdi v délce 1220 metrd,
prelozky vodoteci, pfelozky inZenyrskych siti, chodnikd, cest a cyklostezek, navrhy svételnych signaliza¢nich
zarizeni i zabezpelovacich zafizeni na draze, vegetacni Upravy a rekultivace, demolice zasazenych
pozemnich objekt a navrh haly pro SUS Otovice. V &ervenci 2005 mohl byt na celé trase spustén zkusebni
provoz, ktery diky kvalitné odvedené praci prakticky v§ech zic¢astnénych - projektantd i zhotovitelu - jiz
nemusel byt zastaven a funguje spolehlivé i nyni."®

V roce 2002 byl zpracovan Uzemni plan mésta Ostrov, jehoZ autofi byli Ing. arch. Alexandra Kaskova spolu
s Ing. M. Simnkem (dopravni FeSeni), Ing. M. Stranskym (zasobovani elektrickou energii), Ing. Sintadkem
(zasobovani plynem), Ing. Meléem a Ing. Zackem (vodni hospodafstvi), Ing. Prchalem (rekonstrukce a
doplnéni vefejné mimolesni zelené v k.u. Mofiéov), RNDr. J. Kfivancem (USES). V roce 2004 byl zpracovan
Regula&ni plan &asti mésta Ostrov, Jachymovska ul. - vie¢ka, jehoz autorem je Ing. arch. lvan Stros spolu
s Ing. M. Kohoutem (dopravni fe$eni), Ing. V. Palivcem (vodni hospodafstvi), V. Prochazkou (zasobovani
energiemi) a Ing. R. Fry€em (spoje). Tento regulacni plan fesi vystavbu v celém feSeném Uzemi touto
uzemni studii. Vystavba v prostoru byvalé vie¢ky je v ném navrhovana jako plynuly pfechod hladiny
zastavby mezi starym a novym méstem. V prabéhu let byly v feSeném uzemi vystavény fadové garaze, 3
obchodni domy v¢€. kapacitnich parkovist a tfi rodinné domy. Zaroven soukromy investor projevil zajem o
vystavbu v celém Uzemi feSeném regulacnim planem, po projektovych pfipravach vsak od tohoto zaméru
upustil. Uzemni plan mésta Ostrov a Regulaéni plan byly od doby svého pofizeni ménény viceméné
formalné, koncepce feSeni ménéna nebyla. Realizace zamér( zakotvenych v téchto dokumentacich je

v kratkodobém horizontu dle pofizovatele nerealizovatelna a mnohdy i prezila.

V roce 2008 byla zruSena Zelezni¢ni vleCka v&etné jejich ochrannych pasem a na jejim télese byla
vybudovana cyklostezka. ZruSenim Zelezniéni vle¢ky a pfedevsim jejiho ochranného pasma doslo

k uvolnéni celého feSeného prostoru. Zarover byl v uplynulych 10-ti letech v historické ¢asti mésta
zrevitalizovan zamecky park v&etné pfilehlého klasterniho arealu, bylo vybudovano nové ekocentrum a

v ramci rekonstrukce palace princu byla vybudovana nova méstska knihovna. Mezi dalsi frekventované
mistni cile patfi také Staré namésti v€etné staré radnice, zdravotni stfedisko a zastavky regionalni
autobusové dopravy. VétSina obyvatel Ostrova bydli v nové ¢asti mésta, nejfrekventovanéjsi mistni cile jsou

' METROSTAV. Ostrov ma svdj obchvat [online]. 10.6.2006 [cit. 21.10.2016]. Dostupné z:
http://www.metrostav.cz/cz/aktuality/aktualni_informace/detail ?id=1290
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v8ak situovany v historické ¢asti mésta. Vzhledem k tomu, Ze i budova zamku je nové vyuzivana jako sidlo
méstského ufadu a administrativni centrum mésta, vznikaji nové potfeby na feSeni plnohodnotného
propojeni nového a starého mésta a komplexniho vyfeSeni ,volného” vefejného prostranstvi v okoli stavajici
cyklostezky.'®

V roce 2011 byl formou tzv. pieklopeni upraven Uzemni plan z roku 2002 na souéasné platny Uzemni plan
Ostrov. Autory tohoto uzemniho planu jsou Ing. arch. Ludék Vystyd, Ing. arch. Jaroslav Aust, Ing. arch.
Tomas Mdller, Ing. arch. Tomas Matéjicek spolu s Mgr. Lickovou Ph.D. (pfiroda, zpf), RNDr. J. Kfivancem
(USES), RNDr. O. Buskem (Natura), Ing. L. Barto$em, Ing. J. Martolosem a Ing. A. Richtrem (dopravni
feseni), Ing. P. Sturcem a Ing. J. Hrubym (vodovod, kanalizace, teplofikace, CZT, plyn), Ing. P. Némcem a
Ing. J. Vystydem (elektrorozvody). Souc¢asné platny Uzemni plan nabyl u¢innosti 3. ledna 2014.

16 GONO, Petr. Uzemni studie pro plochy v izemi Jachymovské ul. a byvalé vle¢ky, Ostrov - Zadani. Mé&stsky Gfad Ostrov, Odbor
rozvoje a Uzemniho planovani, Ostrov, listopad 2015. 3 s.
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Struktura zastavby

Struktura zastavby odpovida urbanistickému vyvoiji, ktery vychazi také z morfologie terénu. Historicka jadro
je typické svou kompaktni strukturou zastavby. Domy stoji na uliéni ¢are a vypliuji celou Sifku parcely. Pro
nové mésto je naproti tomu typicka rozvolnéna struktura zastavby bytovymi domy v fadkoveé, vétsinou
ortogonalni struktufe. Ctvrti rodinny doma, dvojdomk( a vilek jsou zaloZeny na struktufe izolovanych objekt(i
v zahradach. Arealy vyroby a komeréni vybavenosti se vyznaéuji typicky halovymi stavbami vypliujicimi
utilitarné vymezeny periferni prostor.

Obrazek 8: Schéma stavajiciho charakteru a struktury zastavby. Fialové je vyznalena seviena struktura zastavby
historického centra (historické mésto), ervené zastavba rodinnymi domy, dvojdomky a vilkami v zahradach (zahradni
mésto), rizové rozvolnéna struktura zastavby bytovymi domy (starsi a mladsi sidlisté - modernistické mésto), modre
periferni struktura zastavby (halové objekty, garaze) a hnédé venkovska struktura zastavby (sidla v krajiné, byvalé
usedlosti).

Vyuziti uzemi

VyuZiti uzemi je v Ostrové specificky rozdéleno a odpovida pfedevSim urbanistickému vyvoji mésta.
Historické jadro v centru mésta je typicky obytné a doplnéné integrovanou obCanskou vybavenosti v pfizemi
objektt. Nové mésto je oproti tomu vyuzito pro bytové domy doplnéné ob&anskou vystavbou, sice také i

v parteru, ale i v samostatnych objektech. Na okrajich mésta se nachazeji sportovni aredly, rekreacni arealy
a aredly s komeréni vybavenosti a vyrobou.
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Obrézek 9: Schéma stavajiciho vyuziti Gzemi. ZIuté je vyznadeno vyuZiti pro sport, oranzové rekreace, dervené bydleni
individualni, ¢ervenofialové bydleni hromadné, tmavé rizové objekty obcanského vybaveni verejné infrastruktury, fialové
obc¢anské vybaveni komercni, modre vyroba a skladovani, Sedé dopravni a technicka infrastruktura.

Systém verejnych prostranstvi a zelena infrastruktura v sidle

Vefejna prostranstvi koresponduji s rozdélenim mésta na ,starou” a ,novou“ ¢ast. Kazda ¢ast ma svoje
hlavni vefejné prostranstvi, ve starém mésté je to Staré nameésti a v novém mésté je to Mirové namésti.

V historickém centru systém namésti doplfiuje jesté Malé namésti a namésti U Brany. V novém mésté jiz
zadné dalSi namésti neni. DalSi dulezity vefejny prostor tvofi prostor hlavnich ulic Jachymovskeé, ktera
obklopuje historické jadro a Hlavni tfida, ktera slouzi jako vyznamny prostor nového mésta. Za vyznamné
prostory zelené ve mésté je nutné povazovat vSechny velké plochy zelené po obvodu mésta Zamecky park,
park Na Kopci, Lesopark Borecké rybniky a za poloverejné prostory zelené Ize povazovat park v arealu
nemocnice a zelené polooteviené vnitrobloky mezi bytovymi domy.

Kompozi¢ni vztahy, pohledy a prihledy

Za komponované &asti mésta Ize povazovat zalozeni historického jadra i zaloZeni nového mésta. Z hlediska
dalkovych pohledu jsou zajimavé priihledy z ulic mésta na nejvy$si horu Krusnych hor Klinovec.
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Mésto Ostrov je vyznamnou kfizovatkou na trase silnice 1/13, ktera pfedstavuje patefni silni¢ni propojeni
vedené Podkrusnohofim od silnice 1/6 v Karlovych Varech pfes kfizeni s dalnici D7 v Chomutové az

k pFipojeni na dalnici D8 severné od Usti nad Labem. U Dolniho Zd4ru se od hlavni trasy silnice 1/13
odpojuje silnice 1/25 vedena pies Jachymov k hrani¢nimu pfechodu Bozi Dar a dale do Saska. Od paterni
trasy silnice 1/13 smérem na zapad je pfes Hroznétin a Horni Blatnou vedena silnice 11/221 k hrani¢nimu
pfechodu Poticky a do Saska. Ve stopé staré ,karlovarské* silnice, ktera do mésta vstupuje od jihu, je

v sou€asné dobé vedena silnice 111/22127. Pfed vjezdem do centra jeji trasa odbo&uje na vychod, prochazi
kolem pozemku Zelezniéni stanice a pokraduje ve sméru na Velichov. Zelezniéni stanici Ostrov nad Ohfi
prochazi patefni zelezni¢ni trasa dvoukolejna elektrizovana trat’ €. 140 Klasterec nad Ohfi - Karlovy Vary -
Cheb.

Jachymovska ulice sleduje starsi stopu silni¢ni trasy vedené od Karlovych Vart pfes Ostrov do Jachymova a
dale pres Bozi Dar do sousedniho Saska. Puavodni historicka komunikacni stopa byla vedena pres trzni
prostor Starého namésti, teprve pozdéji v pribéhu 19. stoleti byla silniéni trasa pfevedena do obvodové
polohy vuci historickému jadru mésta a to po jeho vychodni strané. V této stopé pak tato trasa pinila svoiji
patefni dopravni funkci jak pro mésto samotné, tak pro SirSi spadové uzemi v podstaté az do sou€asnosti,
do vybudovani nové rychlostni trasy silnice 1/13 prochazejici po zapadnim obvodu mésta. Teprve s realizaci
obchvatoveé rychlostni trasy silnice 1/13 se charakter dopravy v Jachymovské ulice zasadné méni a tato trasa
dnes plni pfedevsim funkci patefni komunikace celoméstského vyznamu. Oproti pfedchozimu obdobi pfed
realizaci obchvatové trasy celkové zatiZeni kleslo zhruba na polovinu, ale pfedevsim se vyrazné zménila
skladba dopravniho proudu, kdyz doSlo k poklesu podilu tézkych vozidel. U obou téchto faktort, které jsou
rozhodujici z hlediska negativnich dopad(, doSlo k podstatnému zlepSeni, coz vyrazné ovlivnilo Uroven a
kvalitu Zivotni prostfedi jak bezprostfedné podél trasy samotné, tak v SirSich celoméstskych souvislostech.
Druhym uréujicim faktorem z hlediska dopravy pak je té€leso byvalé Zeleznicni traté Ostrov - Jachymov, ktera
méla byt s rozvojem mésta v 60. letech snesena. S rozvojem prumyslové vyroby vSak tato trat byla vyuzita
jako vle€kova kolej vedena od Zelezni¢ni stanice na sever do byvalého vyrobniho primyslového arealu

v Hornim Zd'aru. Nutno konstatovat, Ze téleso Zelezniéni traté a pozdsji také vliecky v prib&hu vystavby
mésta vSak vzdy predstavovalo vyraznou bariéru mezi historickym jadrem a postupné nar(stajicimi
lokalitami pro bydleni na plochach po vychodni strané viecky. Vyrazny bariérovy ucinek télesa vleCky pak
bezesporu byl jednim z faktor(, které vedly k prohlubujici se devastaci samotného historického jadra.

S Uupadkem primyslové vyroby rovnéz vliecka ztratila na vyznamu, byla postupné snesena a po jejim télese
je dnes vedena cyklostezka, ktera vytvaii dobré pfileZitosti pro cyklistickou dopravu a realizaci
vhitroméstskych vazeb v patefni poloze jih - sever.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani pitnou vodou je v feSeném Uzemi a v celém mésté Ostrov zajiStovano prostiednictvim
skupinového vodovodu Karlovy Vary — Ostrov, ktera zasobuje pithou vodou celou severni ¢ast
Karlovarského kraje. Uzemi se nachazi v prostoru dolniho tlakového pasma s vodojemy Radosov (3 000 m3)
a Dolni Zdar (162 m?).

Odkanalizovani uzemi je feSeno prostfednictvim pfevazné jednotné stokové sité, ktera je soucasti
kanalizaéniho systému mésta Ostrova s Cistirnou odpadnich vod v Liticové. Do Uzemi zasahuji diléi useky
deStové kanalizace. Koncep&né bude pfipraveno rozsifeni oddilné kanalizace v ramci feSeného uzemi.
Plynovodni sit navazuje na celostatni sit rozvodd zemniho plynu. VTL plynovodni fady prochazeji za hranici
feSeného Uzemi podél silnice 1/13. VTL regulacni stanice pro napojeni distribu€nich STL rozvod( mésta
Ostrova se nachazeji u kfizovatky Hroznétinské ulice a silnice 1/13 a u kfizovatky Jachymovské ulice

a prodlouzeni Hlavni tfidy. V uzemi se nachazeji STL rozvody a regulacni stanice STL/NTL v KruSnohorské
ulici.

Ve mésté Ostrov je provozovan pomeérné rozsahly systém centralniho zasobovani teplem (CZT) se zdrojem
(vytopnou) umisténym na jiznim okraji mésta. Do feSeného Uzemi zasahuji stavajici rozvody CZT, z nichz
bude provedeno zasobovani teplem pro navrhované objekty kolektivniho bydleni a vybavenosti.

Zasobovani elektrickou energii navazuje na celostatni elektrorozvodnou sit, rozvodna z distribucni sité

VVN 110/22 kV je umisténa na jihovychodnim okraji mistni ¢asti Kfely u silnice 11/221. V feSeném uzemi se
nachazeji kabelové rozvody VN 22 kv ukonéené v trafostanicich 22/0,4 kV Druzebni a Machova.
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RESENE UZEMi
ARCHITEKTURA A URBANISMUS, VEREJNA PROSTRANSTVi

Resené uzemi je Uzemi vyznamné poznamenané svym historickym vyvojem. ReSené Gzemi se nachazi
mezi historickym jadrem a novou ¢asti mésta. Zapadni ¢ast feSeného uzemi tvofi prostor Jachymovské
ulice, ktera tésné obchazi historicka jadro mésta. Jachymovska ulice je v ¢asti nejbliZ8i historickému jadru
(od zamku po namésti U Brany) jednostranné zastavéna po své vychodni strané a to s velkym mnozstvim
proluk. Od namésti U Brany a dal severnéji je pak zastavéna oboustranné s postupnou pfeménou struktury
zastavby v rozvolnénou. Urbanisticka a architektonicka hodnota Jachymovské ulice spociva pfedevsim v jeji
poloze tésné vedle historického jadra a také v zalozeni jako tradi¢ni méstské ulice, kdy domy stoji pfimo na
uliéni ¢afe a zaplnuji celou Sifku parcely. Vytvareji tak kompaktni uliéni prostor, ktery ma pravo se nazyvat
méstskym. Soucasny stav Jachymovské ulice vSak neni uspokojivy. Mezi jednotlivymi objekty jsou proluky,
nové objekty stavéné ve volnych parcelach jsou dokonce stavény i mimo uliéni ¢aru (ustoupené do prostoru
pozemku) nebo nevhodnych tvarl (izolované rodinné domky). Méstskost Jachymovskeé ulice by mohlo
podpofit vyuziti parteru pro ob&anskou vybavenost, prodejny jsou vSak ¢asto prazdné a nevyuzité.
Jachymovska ulice byla dfive pratahem silnice Karlovy Vary - Jachymov (Chomutov) skrze mésto. Dnes
vSak jiz kolem mésta vede Ctyfpruhova silnice 1/13 a tudiz neni zadny dlvod ponechavat ulici Jachymovskou
feSenou jako v prvni fadé silnici, kde maji pfevahu automobilova vozidla, tedy funkce dopravni pfed
ostatnimi funkcemi verejného prostoru jako je obsluzna, pobytova a spolecenska funkce. Jachymovska ulice
je v souvislosti s vySe uvedenym feSena také nevhodnym urbanistickym detailem, jako jsou betonové
obrubniky, asfaltové vozovky, chodniky z levné zamkoveé dlazby a silnicni vefejné osvétleni.

Témeér uprostied feSeného Uzemi se nachazi cyklostezka vedena po télese byvalé tzv. JAchymovské drahy
a pozdgji vleCky. Draha a pozdéji vlecka tvofili ve mésta vzdy bariéru, ktera znemoznila organické
(pfirozené) napojeni nového mésta a tak zplsobila mezeru mezi starym a novym méstem. Tato mezera je

z ¢asti tvofena volnymi zatravnénymi plochami a z ¢asti byly tyto plochy vyuzity pro vystavbu supermarkett
v halovych stavbach s rozsahlymi parkovisti typickych pro periferni ¢asti mést. Prostiedni ¢ast feSeného
uzemi je tedy z architektonicko - urbanistického pohledu vnitfni periferii, ktera se nevyznaduje krom volného
prostoru, ktery ¢eka na svou pfilezitost, zadnymi architektonicko - urbanistickymi hodnotami. Cesty
prochazejici prostfedni €asti feSeného Uzemi jsou spiSe vyjezdéné nez oficialni a pési prichod pres tuto
Cast feSeného Uzemi pusobi lidem potize (nerovné a neodpovidajici povrchy, uzké chodniky, zadny mobiliar,
chybéjici vefejné osvétleni).

Vychodni ¢ast feSeného uzemi jiz patfi k rozvolnéné sidlistni zastavbé nového mésta. Jedna se o prostor
mezi vle€kou a Druzebni ulici, ktery je vypInén typickymi panelovymi domy s typickym sidliStnim parterem.
Okolo panelovych domu jsou vétSinou travniky a parkovaci plochy. Urbanisticky detail odpovida dobé vzniku
zastavby. Severni Cast FeSeného Uzemi se lisi od jizni ¢asti. V severni ¢asti jsou tfi bytové domy postavené
v 50. letech, v jizni ¢asti feSeného uzemi najdeme malou vilkovou enklavu, kterou je mozné vidét na
leteckych snimcich uz z roku 1938.

Resené Uzemi je tedy mozné charakterizovat jako rznorodé Gzemi, které se na svych okrajich proméfiuje
podle toho, ke které ¢asti mésta se pfimyka. ReSené uzemi ma spi$e nevhodné FeSeny urbanisticky detail,
Zadnou viditelnou urbanistickou koncepci a jeho hlavni urbanistickou hodnotou je v sou¢asné dobé moznost
projit z jedné ¢asti mésta do druhé.

Vefejna prostranstvi v feSeném Uzemi v podstaté nejsou prostorové definovana (kromé Jachymovské,
Druzebni, KruSnohorské a Lidické ulice) a nesplfiuji pozadavky na uspokojujici charakter vefejnych
prostranstvi (jasna prostorova i funkéni definice, pfistupnost pro vSechny uzivatele, vybaveni mobiliafem,
pocit bezpeéi apod.). Vefejna prostranstvi v ulicich jsou pak feSena utilitarné (v ptivodnich materialech

z doby vystavby nebo v novych levnych zamkovych dlazbach) a kompletné bez architektonické slozky
(architektonické a krajinarské feseni vefejného prostoru - kvalitni zeleri, mobilia¥, povrchy, detaily) a bez
naplnéni dalSich funkci mimo funkce dopravni (pobytova, spoleCenska).

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Podle véeobecnych zasad dopravniho a dopravné technického Fe$eni mistnich komunikaci dle CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci je u¢elem projektovani mistnich komunikaci zajiSténi co nejvétsi
bezpecnosti vSech ucastnikll dopravy v obcich, zejména chodct a cyklistd a vytvoreni takovych podminek,
aby prostor mistni komunikace funkénich skupin B, C a D plnil v obci ve vzajemné rovnovaze jak funkci
dopravni, tak obsluznou a pfiméfené i pobytovou a spole€enskou v zavislosti na vyznamu té které
komunikace a v zavislosti na prostoru obce, kterym komunikace prochazi. Pro plnéni téchto funkci mistnich
komunikaci se uplatfiuji principy zklidiiovani dopravy na mistnich komunikacich jak funkéni skupiny B, tak
zejména C ve smyslu zvlastnich pfedpisu (TP 85 - Zpomalovaci prahy, TP 132 - Zasady navrhu dopravniho
zklidriovani na mistnich komunikacich, TP 135 - Projektovani okruznich kfiZovatek na silnicich a mistnich
komunikacich a TP 145 - Zasady pro navrhovani pratah( silnic obcemi). Zakladnim nastrojem zklidhiovani
dopravy na obsluznych komunikacich je snizovani dovolené rychlosti na 30 km/hod, tj. navrhovani zén
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s omezenou rychlosti. Tato opatfeni na komunikacni siti mohou byt jen organizaéniho charakteru, ale maji
byt podporena stavebnimi opatfenimi. Funkéni skupiny, typy pfiéného uspofadani mistnich komunikaci

v obcich a jejich navrhové prvky maji odpovidat potfebam dopravni obsluhy v obci, intenzité silni¢ni dopravy
vnéjsi, vnitini, zdrojové, cilové i prajezdni. '’

V feSeném uzemi doslo vlivem urbanistického vyvoje k nevyhodné dopravni situaci. Historické jadro mésta
lemuje byvaly prlijezdni Usek silnice I. tfidy Karlovy Vary - Chomutov v podobé ulice Jachymovska, ktery
historické jadro oddé&luje od fe$eného Uzemi. Re$ené lizemi je pomérné velkym Gzemim mezi historickym
jadrem a noveé zalozenou &asti mésta. Nové zaloZena ¢ast mésta s bytovymi domy ma svoji strukturu
obsluznych komunikaci, které jsou nepfili§ dobfe napojeny na ulici Jachymovska a ostatni mistni
komunikace historické asti mésta (v podstaté jenom Krusnohorskou a Lidickou ulici). Re$ené uzemi bylo
totiz z ddvodu ochranného pasma vlecky dlouhou dobu zablokovano ve svém vyvoji. Dnes, kdyz viecka jiz
byla zruSena, nastal ¢as na pfehodnoceni dopravnich vztahl v izemi. V novodobém vyvoji mésta doslo
nejprve k vybudovani obchvatu silnice 1/13, ktery odved| z Jachymovskeé ulice priijezdni dopravu z hlavniho
tahu Karlovy Vary - Chomutov a poté doslo uvnitf mésta k nékterym zménam ve vyuziti vyznamnych objektu
(napf. byvaly zamek se stal administrativnim centrem mésta) a tim také doslo k zasahim do plvodni sité
mistnich komunikaci, ovSem bez toho aniz by byla vyfeSena v Sir§im kontextu nova dopravni situace

v celém mésté. Resené Uzemi se tedy vyznaduje znaénou nepropojenosti mezi starou a novou &asti mésta a
nedotazenymi dopravnimi vztahy.

Pro zpracovani této uzemni studie nemél zhotovitel k dispozici pasport komunikaci mésta (dle vyjadreni
pofizovatele mé&sto nema pasport komunikaci). Dle Uzemniho planu jsou mistni komunikace v feSeném
Uuzemi zatfidény jako mistni komunikace Il. tfidy (Jachymovska, Krudnohorska, Lidickéd - ¢ast mezi
Masarykovou ulici a S. K. Neumanna) se sbérnou funkci a mistni komunikace obsluzné (vSechny ostatni
komunikace), ovSem v izemnim planu jsou mistni komunikace zachyceny v situaci pfed vystavbou obchvatu
silnice 1/13. Zatfidéni dle uzemniho planu tedy neni aktualni a také neni dostacujici pro adekvatni feSeni
mistnich komunikaci na drovni dokumentaci pro vydani tzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni,
zejména neni stanovena dostate¢na koncepce a hierarchie v mistnich komunikacich tak, aby mohly byt
aplikovany vySe uvedena zklidiujici opatfeni (napf. zony 30, zpomalovaci prahy apod.).

Komunikacéni struktura vlastniho feSeného uzemi je v sou€asné dobé navazana na patefni trasy Nadrazni a
Jachymovskeé ulice. Komunikaéni vazby od téchto tras do lokalit bydleni jsou zprostfedkovany postupné od
jihu:
e vpravo od malé okruzni kfizovatky na Nadrazni ulici do ulice Dukelskych hrdind s omezenim vjezdu
vozidel s hmotnosti vy8Si nez 3,5 tuny,
e vlevo jednosmérnym vyjezdem Slikovou ulici z obytné zény Starého namésti a historického jadra,
e vlevo jednosmérnym vyjezdem Jiraskovou ulici z obytné zény Starého namésti,
e vpravo od Jachymovské ulice obousmérné do KruSnohorské ulice s omezenim vjezdu vozidel
s hmotnosti vys8i nez 3,5 tuny,
e vlevo obousmérné na nameésti U Brany do Hroznétinské ulice a Husovou do Starého namésti a
historického jadra,
e vlevo jednosmérnym vjezdem do Bezru€ovy ulice,
e vpravo od Jachymovskeé ulice jednosmérnym vjezdem do zizeného profilu obytné ulice Lidické,
s omezenim vjezdu vozidel s hmotnosti vy33i nez 3,5 tuny,
e vpravo od Jachymovské ulice do garazového arealu a dale jednosmérné do ,obytné ulice®
v paralelni poloze s Jachymovskou ulici,
e vpravo od Jachymovské ulice obousmérnym sjezdem k obchodnimu centru Penny Market a dal$im
pfipojenim na Lidickou ulici.

Cely komunikacni systém uzemi doplnuji Cetné pé&Si propojeni a spojky, které zajistuji vazby pfedevsim mezi
lokalitami bydleni a objekty obchodni vybavenosti a také dalSimi objekty obanské vybavenosti vlastniho
historického jadra.

Dostupnost uzemi prostfedky hromadné dopravy je zajiSténa na velmi dobré Urovni a to kratkou vazbou na
linky ve funkci méstské hromadné dopravy €.1 a €.2 a dalSich u prvé zastavky 11 a u druhé 8 linek
pravidelné regionalni linkové dopravy. Lze konstatovat, Ze prakticky celé feSené uzemi lokality je pokryto

z hlediska dochazkovych vzdalenosti k témto zastavkadm ve vzdalenosti 350 m, coz ¢asové odpovida asi 5
minutové dochéazkové dobé.

Pro potfeby parkovani vozidel jak na pfilehlém uzemi historického jadra, tak vlastni feSené lokality slouzi
kapacity pfi Jachymovskeé ulici v prostoru pfed zadmkem a také parkovisté na namésti U Brany. Dale ve
vlastni feSené lokalité se nachazeji parkovaci stani u bytovek pfi Jachymovské, pfi zapadni strané DruZebni
ulice, dvé kapacity pro parkovani zakaznikd u obchodl Penny Market a dale pak podélna stani v severnim

17 Ceska technicka norma Projektovani mistnich komunikaci CSN 73 6110. Cesky normalizaéni institut, 2006. Kapitola 4. Zasady
dopravniho a dopravné technického feSeni, ¢ast 4.1 VSeobecné zasady feSeni mistnich komunikaci. 15 s.
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useku Jachymovskeé ulice a také pfi Nadrazni ulici. Celkem je v feSeném uUzemi k dispozici dle dostupnych
podklad(i 475 stavajicich parkovacich stani.

Pro potfeby odstavovani a garazovani vozidel slouzilo dle dostupnych podkladd celkem 109 garazi pfi
Lidické ulici a dale pak 3 lokality 26+16+11 garazi pfi Machové ulici. V souladu se zaméry platného
uzemniho planu jsou v8ak kapacity pro garazovani postupné omezovany.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Re$enym tuzemim (nebo po jeho hranici) prochazeji stavajici vodovodni fady, které mohou slouzit

k zdsobovani uzemi pitnou vodou. Jedna se o vodovodni fad LT DN 150 prochazejici Jachymovskou ulici
zokruhovany s fady v ulicich Dukelskych hrdind a KruSnohorskou. V severni ¢asti Uzemi je okruh tvofen fady
v ulicich Druzebni a Lidicka.

Napojeni novych fadl pro zasobovani navrhované zastavby je mozné z uvedeného stavajiciho systému.

V pfipadé velkych bilan¢nich naroku pfipadné nové zastavby je mozné v souladu s regulacnim planem

z roku 2004 posilit zasobovani feSeného Uzemi vodou rekonstrukci fadu V Krusnohorské ulici z DN 80 na
DN 150.

Kanalizace

Uzemim prochazi stavajici jednotna kanalizagni sit, ktera napojuje véechny stavaijici objekty v Gzemi na
kanaliza¢ni systém mésta. Do této kanaliza¢ni sité bude napojena prostfednictvim navrhovanych stok a
pfipojek splaskova kanalizace z nové navrhované zastavby.

Dest'ové odvodnéni

Lokalita feSena uzemni studii se nachazi na jihozapadni strané mésta. Nedaleko, podél jihozapadniho
okraje zastavby protéka hlavni recipient SirSiho uzemi mésta Jachymovsky potok, po soutoku s Bystfici na
okraji zameckého parku dale Bystfice. Blizkost recipientu umoznila vznik nékolika vétvi oddilnych destovych
stok zausténych pfimo do vodote€e (zejména v severnim Uuseku Jachymovské ulice, kde je koryto
Jachymovského potoka nejblize). Z vétsi ¢asti Uzemi je vSak srazkova voda odvadéna prostfednictvim
stavajici jednotné kanalizace a pfivalové vody jsou odleh€ovany do vodote€e v odleh&ovacich komorach,
z nichZ jedna je umisténa v ulici Skolni a druha v kfizovatce ulic Nadrazni a Karlovarské.

Navrh destového odvodnéni v uzemni studii by mél byt veden snahou o minimalizaci mnoZstvi srézkovych
vod odvadénych jednotnou kanalizaci. U nové zastavby budou navrhovany oddilné kanaliza¢ni stoky se
zausténim destové kanalizace do recipientu.

Zasobovani teplem

Do uzemi zasahuiji stavajici rozvody systému CZT, zejména v jizni a severni ¢asti Uzemi. Bude-li v tzemi
navrhovana zastavba kolektivniho bydleni nebo vefejné vybavenosti bude pocitano s vyuzitim systému
CZT k jejimu energetickému zasobovani.

Zasobovani plynem

Resené uzemi je aste¢né plynofikovano. Stavajici STL plynovodni Fad se nachazi v jizni ¢asti Jachymovské
ulice. Déle je do FeSeného uzemi pfiveden plyn STL pfivodem od ulice Dlouhé. Regulaéni stanice STL/NTL
je umisténa u jizniho okraje kfizovatky ulic Jachymovska a KruSnohorska. Ve vychodni a severovychodni
Céasti feSeného uzemi se pak nachazeji NTL plynovodni rozvody napéjené z popsané regulacni stanice.

Zasobovani elektrickou energii

V feSeném Uzemi se nachazeji dvé stavajici trafostanice 22/0,4 kV TS Machova a TS Druzebni. Obé
trafostanice jsou napajeny kabelovym pfivodem VN. Pfipadna navrhovana zastavba bude zasobovana
elektrickou energii bud ze stavajici, pfipadné navrhované sité NN napajené z téchto trafostanic nebo,

v pfipadé vysSich bilanénich narok(, z navrhované trafostanice, ktera bude smyc¢kové napojena VN kabelem
ze stavajicich trafostanic.

Telekomunikace

Telekomunika&ni kabely budou doplnény dle potfeby napojenim ze stavajici sité, ktera se v feSeném tuzemi
nachazi.
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4. KONCEPCE

ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKE RESENi VEREJNEHO PROSTRANSTVi

Zakladni, ideova koncepce

Zakladni ideou navrhu je cilené vybudovani chybéjici ¢asti mésta pomoci propojeni jednotlivych druhu
struktur zastavby, které pfichazeji k feSenému Uzemi na jeho obvodu, prostupuji do néj a nakonec se
setkavaji uvnitf v nové vytvofeném stfedu feSeného Uzemi v tzv. superbloku. Mésto bude tvofit soubé&zné
s navrzenou strukturou zastavby také hierarchizovana sit adekvatnich vefejnych prostord, které stanovi
jednoznacnou organizaci feSeného uzemi, pohybu v ném a propoji staré a nové mésto pro vdechny druhy
dopravy. Verejna prostranstvi budou zaroven naplfiovat i vSechny dalsi dllezité naplné verejného prostoru,
nikoliv jen funkci dopravni.

Obrazek 10: Schéma navrhovaného charakteru a struktury zastavby. Fialové je vyznalena seviena struktura zastavby
historického centra (historické mésto), tmavé riZové nova kompaktni struktura zastavby (kompaktni mésto), cervené
zastavba rodinnymi domy, dvojdomky a vilkami v zahradach (zahradni mésto), riZzové rozvolnénéa struktura zastavby
bytovymi domy (starsi a mladsi sidlisté - modernistické mésto), modre periferni struktura zastavby (halové objekty,
garaze) a hnédé venkovska struktura zastavby (sidla v krajiné, byvalé usedlosti).

strana 22



Charakter a struktura zastavby
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Obrazek 11: Pohled na feSené uzemi s navrZzenou strukturou zastavby

Zapadni ¢ast FreSeného tuzemi (historické mésto)

Ze zapadu prostupuje do feSeného Uzemi struktura historického jadra s objekty na uli¢ni ¢afe, které zaplnuji
celou 8ifku stavebniho pozemku. Historické mésto tvofi vétSinou nejstarsi East mésta, ktera je pamatkové
chranénym historickym jadrem mésta. V historickém mésté prevaZuje rostla struktura, vefejna prostranstvi
jsou vymezena nepravidelnymi bloky a tvofi je uzsi ulice, kamenna namésti, placky, zakouti, prichody a
jasné definované zahrady spiSe nez parky. Pro historické mésto je charakteristicka uzaviena stavebni ¢ara,
ktera je identicka s uliéni ¢arou, rozhranim vefejnych prostranstvi jsou zpravidla fasady dom(.'8

Zapadni &ast feSeného tzemi v oblasti JAchymovské ulice uzavie historické mésto. Uzemni studie tedy
navrhuje dostavét Jachymovskou ulici ve vSech jejich prolukach, aby se uzaviela uli¢ni (stavebni) ¢ara a
ulice se svym charakterem vice pfibliZily charakteru jadra mésta. Nové obytné domy s vybavenosti v pfizemi
doplni ulici a ta pak po Upravach ve vefejném prostranstvi podle zasad uvedenych nize bude vice plnit funkci
spolecenskou, obchodni a pobytovou nez pouze dopravni. V zadnich traktech blok( pozemk( navazujicich
na ulici Jachymovskou bude tato struktura také dodrZzena a podrZi si vysostné méstsky charakter na urovni
definice historického mésta. Prvni &ast uzavienych méstskych struktur tedy pfijde ze zapadni strany a podrZi
méstsky charakter. Zintenzivnénim zastavby a obchodniho parteru vznikne vice pfileZitosti pro Zivot v ulici a
soucasnou Upravou dopravnich pomérd vznikne i vétsi pohodli pro pési a to tuto proménu Jachymovské
ulice v méstskou spole¢enskou ulici podpofi.

Jizni ¢ast (zahradni mésto)

Zahradni mésto je oblast, kterou tvofi rozvolnéna zastavba mensiho méfitka, jejiz struktura je tvofena
geometrickou osnovou pozemkU a jednotlivymi solitérnimi ¢i sdruzenymi budovami. Verejny prostor je

v zahradnim mésté nejcastéji vymezen ploty nebo zidkami a tvofi jej klidné ulice, parky a parkova namésti.
Pro zahradni mésto je typicka oteviena stavebni ¢ara.'® Pravé takovy kousek zahradniho mésta prostupuje
do FeSeného Uzemi z jihu. Je to struktura izolovanych vilek a rodinnych domk( v zahradach. Upravou
parcelace v této ¢asti feSeného Uzemi vznikne nova klidna obytné ulice, ktera zaroven bude plnit

8 MELKOVA, Pavla, RAIMANOVA, Zofie. Manual tvorby vefejnych prostranstvi hlavniho mésta Prahy. Praha: Institut planovani a
rozvoje hlavniho mésta Prahy, Sekce detailu mésta, Kancelar vefejného prostoru, 2014. Kapitola B Typologie. 27-28 s. ISBN 978-80-
87931-09-7

9 MELKOVA, Pavla, RAIMANOVA, Zofie. Manual tvorby vefejnych prostranstvi hlavniho mésta Prahy. Praha: Institut planovani a
rozvoje hlavniho mésta Prahy, Sekce detailu mésta, Kancelar vefejného prostoru, 2014. Kapitola B Typologie. 28 s. ISBN 978-80-
87931-09-7
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zprachodujici funkci pro p&si smérem k &tvrti rodinnych dom( v ulici Capkova a Nejedlého, ktera je také
zahradnim méstem ve smyslu definice vySe. Centrum mésta tak bude pFistupné nejkratsi a pfimou cestou,
pési se mohou vyhnout frekventované ulici Nadrazni a zarovern nebudou nuceni chodit prazdnymi prostory
mezi arealem vyroby a zadnimi stranami zahrad. V této jizni Casti feSeného Uzemi navrhem vznikla moznost
vystavby vilek v luxusni pozici blizko historického jadra mésta.

Vychodni ¢ast (modernistické mésto)

Jestlize za modernistické mé&sto budeme povazZovat oblast, kterou tvofi rozvolnéna zastavba (vznikajici
zpravidla od 2. pol. 20. stoleti po sou€asnost) a jejiZ struktura je tvofena solitéry a kompozici hmot ve
volném prostoru, které jsou uspofadany do monofunkénich obytnych celku (sidlist) s fyzicky obtizné
vymezitelnymi vefejnymi prostranstvimi a volnou stavebni ¢arou?°, potom tzv. nové mésto Ostrov miZzeme
oznacit za modernistické mésto, které do feSeného Uzemi vnika z vychodni strany. Stavajici struktura
rozvolnéné sidlidtni zastavby ve vychodni ¢asti bude podpofena regeneraci parteru a tedy zlepSenim
moznosti jeho vyuziti. Pro navrh novych objektd tohoto charakteru zastavby neni v feSeném uzemi misto.

Stred (kompaktni mésto)

Kompaktni mésto pak tvofi souvisla, naplanovana, geometricka struktura, ve které jsou vefejna prostranstvi
vymezena klasickou blokovou zastavbou se sluzbami v parteru. V kompaktnim mésté jsou vefejna
prostranstvi ohrani¢ena fasadami dom( s uzavienou stavebni ¢arou, ktera je zaroven i uliéni ¢arou, ale ulice
jsou vétsinou 8irSi neZ v historickém mésté a vefejna prostranstvi tvofi jeSté namésti, pasaze a méstské
parky.?' Pfi pfihlédnuti k zapadni strané feSeného Uzemi a zafazeni této strany do kategorie historického
mésta dojdeme v samotném stfedu feSeného uzemi k pfechodovému a stéZejnimu mistu, do kterého

z vychodni strany feSeného uzemi pfichazi rozvolnéna zastavba modernistického nového mésta. Ve
stéZejnim jadru feSeného Uuzemi je umistén tzv. superblok jako propojovaci prvek mezi kompaktni
historickou strukturou zastavby v kfivolakych blocich pfiléhajicich k Jachymovské ulici a rozvolnénou
zastavbou sidlistniho typu (modernistického mésta) na vychodni strané feSeného uzemi v Druzebni ulici.
Superblok svou kompaktnosti podrzi tvary vefejnych prostranstvi, které se tak stanou Citelnymi pro uzivatele
prochazejici z nového do starého mésta. Jeho vySka mlize byt proménliva a bude se postupné navySovat
smérem k novému méstu a osmipodlaznimu panelovému objektu v Druzebni ulici. Superblok vlozi do
prostoru mezi historickym a modernistickym méstem chybéjici strukturu kompaktniho mésta.

Stavajici objekty obéanské vybavenosti a vyroby

Vzhledem k okolnostem v historickém vyvoji feSeného Uzemi se v ném nachazeji tfi objekty obanské
vybavenosti tzv. supermarketd. Jeden objekt byl pfebudovan na areal drobné vyroby elektrosoucastek, dva
objekty slouzi jako Penny Markety. Tyto objekty pfinaSeji do feSeného uzemi Zadouci nakupni moznosti Ci
jiné vyuziti (vyroba pfinasi pracovni mista, objekt nezlstava prazdny). Charakter objektl, pfedevsim jejich
velikost, nizkopodlaznost a naroky na venkovni parkovaci plochy, vSak spiSe odpovidaji periferni strukture
zastavby, ktera se bézné nachazi spiSe na okrajich mést. Vzhledem k nutnosti respektovat v nejvyssi mozné
mife majetkové vztahy navrh pocita se zachovanim téchto objektu. Vzdalenym cilem by vSak pro mésto
meélo byt, po doslouzZeni téchto objektq, jiz dalsi vyuZziti podobného charakteru nepodporovat a Uzemi vyuzit
pro obdobnou strukturu zastavby, jaka je v navrhovanych ¢astech feSeného tuzemi.

Verejna prostranstvi

Vzhledem k tomu, Ze vefejna prostranstvi tvofi systémovou kostru fyzické struktury urbanni roviny mésta,
tak kvalita této kostry zaklada kvalitu zastavby. Struktura vefejnych prostranstvi je zalozena na kompozici a
hierarchii (prostorové a sou€asné vyznamoveé). Tam, kde struktura vefejnych prostranstvi schazi, postrada
systém, fragmentuje Ci pfechazi ve vagni nedefinovany charakter, ztraci se zakladni urbanni kvalita mésta
spodivajici v kontinuité, homogenité, hierarchii.?2 Béhem prace na této Uzemni studii byly systémové
pfehodnoceny veskeré verejné prostory v feSeném Uzemi v€etné navaznosti na hlavni celoméstskou kostru.
PFi znovu uchopeni celoméstské kostry jednoznacné vychazi na svétlo potfeba pfehodnoceni hierarchie
hlavnich vefejnych prostranstvi mésta. Zejména v okoli FeSeného Uzemi dochazi k velké potfebé prichozich
(prujezdnich) aktivit, které nejsou uspokojeny dostateénymi vefejnymi prostranstvimi. Pro zpfehlednéni a
vytvofeni hierarchie vefejnych prostranstvi v SirSich celoméstskych vztazich byla navrzena koncepce
vefejnych prostranstvi skladajici se ze ¢tyf hlavnich kategorii. Vefejna prostranstvi byla rozdélena na
méstské tfidy a vyznamné ulice, zklidnéné méstské ulice, zklidnéné obytné ulice a pé&si zény. DalSimi
kategoriemi vefejnych prostranstvi pak jsou cyklostezky a plochy systému sidleni zelené, jimiZ jsou

20 MELKOVA, Pavla, RAIMANOVA, Zofie. Manuél tvorby vefejnych prostranstvi hlavniho mésta Prahy. Praha: Institut planovani a
rozvoje hlavniho mésta Prahy, Sekce detailu mésta, Kancelaf vefejného prostoru, 2014. Kapitola B Typologie. 28 s. ISBN 978-80-
87931-09-7

21 MELKOVA, Pavla, RAIMANOVA, Zofie. Manuél tvorby vefejnych prostranstvi hlavniho mésta Prahy. Praha: Institut planovani a
rozvoje hlavniho mésta Prahy, Sekce detailu mésta, Kancelar vefejného prostoru, 2014. Kapitola B Typologie. 27-28 s. ISBN 978-80-
87931-09-7

2 MELKOVA, Pavla, RAIMANOVA, Zofie. Manuél tvorby vefejnych prostranstvi hlavniho mésta Prahy. Praha: Institut planovani a
rozvoje hlavniho mésta Prahy, Sekce detailu mésta, Kancelaf vefejného prostoru, 2014. Kapitola A.3 Kvalita vefejnych prostranstvi je
zakladem kvality Zivota ve mésté. 23 s. ISBN 978-80-87931-09-7
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soukroma zelen v zahradach a dvorech uli¢ni zastavby (nepatfi do vefejnych prostranstvi, je pouze soucasti
systému sidleni zelené), vefejna regenerovana sidlistni zelen, vefejna zeler parkova a vefejna parterova
zelen. BlizSi popis jednotlivych kategorii je v textu nize. V feSeném Uzemi se nachazeji dva vyznamné
vefejné prostory, prostor pfed zamkem a prostor namésti U Brany. Uprava prostoru pred zamkem vznikla

v nedavné dobé a zadavatel si nepfal na tomto prostoru navrhovat Zadné upravy a dal bylo v ramci
vyrobnich vybor( se zadavatelem nad rozpracovanou studii vzhledem k znaénému rozsahu problematiky
feSené touto Uzemni studii a podrobnosti dostupnych podkladd rozhodnuto, Ze namésti U Brany bude
feSeno samostatnou dokumentaci.

V tabulkové Casti je zpracovana bilance vefejnych prostranstvi a technické infrastruktury s odhadem
nakladd.

Hierarchie vefejnych prostranstvi

Za méstské tfidy a vyznamné ulice mésta povazujeme ulice Karlovarskou, Nadrazni, Jachymovskou,
Hroznétinskou a Hlavni a nové na tuto uroven povySujeme také ulici Druzebni. Typicky se jedna o hlavni
ulice ve mésté, kde je dovolena maximaini rychlost 50 km/hod a které jsou vyuzivané vSemi obyvateli mésta.
Druzebni ulice, kterou navrhem propojujeme feSenym tzemim k jihu do ulice Jachymovska smérem ke
kfizovatce Karlovarské a Nadrazni ulice, se stane novou vyznamnou ulici mésta. Umozni pomérné
jednoznacné a pfimé propojeni méstem od jihu k severu, od jizni vstupni brany do mésta na kfizovatce
Karlovarské a Nadrazni ulice po severni branu do mésta na dnesni svételné kfizovatce Hlavni a
Jachymovské ulice. Obé kfizovatky, pokud plini tuto funkci dopravni ,brany“ do mésta, by bylo vhodné upravit
tak, aby splfiovaly pozadavky na opatfeni pro regulaci rychlosti, které motivuje fidi€e k dopravnimu chovani
odpovidajicimu souvisle zastavénému Uzemi (napf. prebudovat na okruzni kfizovatky).?®> Severni
navrhovand Uprava kfizovatky Jachymovské a Hlavni ulice na okruzni pétiramennou kfiZzovatku je
zakreslena v této uzemni studii v souvislosti s pfipojenim ulice DruZebni. Toto zasadni rozhodnuti nam
umoznilo pfehodnotit pohled na ¢ast ulice Jachymovské, ktera pfiléha k historickému jadru mésta. Najednou
bylo mozné o této ¢asti Jachymovské ulice uvazovat jako o méstské ulici zklidnéné, s vyrovnangjSimi
poméry obsluznych, spole€enskych, obchodnich a pobytovych funkci, nikoliv jen jako na ulici s prioritné
dopravni funkci. Cast ulice Jachymovska piiléhajici k historickému jadru mésta, od prostoru pted zamkem
po namésti U Brany, byla tedy spolu s ulici Krudnohorskou a Lidickou v feSeném Uzemi zafazena do
kategorie zklidnéné méstskeé ulice (typicky zéna s maximalni povolenou rychlosti 30 km/hod a zakazem stani
mimo vyznacena mista). Do kategorie zklidnénych obytnych ulic pak byly zafazeny nové navrhované i
stavajici obsluzné, vétdinou obytné ulice, uvnitf feSeného Uzemi, pfistupné z ulice Druzebni. Toto rozdéleni
také odpovida déleni feSeného uzemi podle struktury zastavby, kdy v typicky méstském prostiedi kompaktni
historické zastavby ocekavame méstské multifunkéni ulice a v témér Cisté obytné rozvolnéné sidlistni
zastavbé ocekavame spise zklidnéné obytné ulice. Drobné ulicky charakteristické ztizenymi prostorovymi
podminkami historického mésta a tésnym napojenim do ulice Jachymovska pak byly zafazeny do kategorie
pésich zén, to znamena verejnych prostranstvi s pfednosti pésich a feSenim vozovky i chodniku v jedné
vySkové urovni (typicky pési nebo obytné zény s maximalni povolenou rychlosti 20 km/hod).

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené je v feSeném Uzemi tvofen vySe uvedenymi druhy, které opét kopiruji charakteristické
Casti fFeSeného uzemi roz€lenéné podle typického charakteru struktury zastavby. Soukromé zahrady ve
dvorech uliéni zdstavby nalezneme v zdpadni ¢asti feSeného Uzemi navazané na historickou uli¢ni zastavbu
Jachymovské ulice a v jizni ¢asti feSeného uzemi v ploSe uréené pro rozvoj rodinnych dom( a vilek, kde
zahrady tvofi okoli izolovanych objektu na soukromych pozemcich. Tyto plochy zelené jsou typicky
soukromé a uzaviené vefejnosti. Naproti tomu ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi verejna
sidlistni zelen uréena k regeneraci, ktera vytvari prostor mezi jednotlivymi bytovymi domy v rozptylené
zastavbé modernistického mésta. Tato zelen je typicky v majetku mésta a je vefejné pristupna. Tento druh
zelené jsme obohatili o samostatnou kategorii parkové zelené, kdy na nékteré Casti této sidlistni zelené
klademe vysSi pozadavky ohledné naro¢nosti a vybaveni tak, aby tyto ¢asti vefejné pristupné zelené slouzili
vice jako parky pro vétsi okruh vefejnosti. Jedna se zejména o plochy navazané na cyklostezku a
navrhovana nova odpocivadla a vybaveni. Uprostfed tzv. superbloku a v prostoru pfed zamkem je zelen
zarazena do kategorie parterové zelené s nejvyssimi naroky na udrzbu a reprezentativnost. Kazda z vyse
uvedenych kategorii zelen& ma jiné naroky na navrh i na péd&i a udrzbu. Zaroven predpokladame naplfiovani
a dal$i aktualizace pasportu zelené mésta 2* i v prostorach jednotlivych stavajicich ulic, kde pasport v
programu zmén doporucéuje vysadby nebo obnovy stavajicich aleji v ulicich Jachymovska, Lidickd a mimo
feSené uzemi v ulicich Lipova, Van&urova, Nadrazni, Hlavni, U Nemocnice a U Koupalisté. V feSeném
uzemi konkrétné pak program zmén doporucuje v ulici JA&chymovské zvaZzit kompletni obnovu a doplnéni
dozivajici lipové aleje (od doby zpracovani pasportu pred témér deseti lety bylo nékolik strom jiz
odstranéno a v pasportu je uvadéno, ze mezi lety 1997-2007 bylo odstranéno mnoho jedincu z této aleje).

2 Ceska technicka norma Projektovani mistnich komunikaci CSN 73 6110. Cesky normalizaéni institut, 2006. Kapitola 4, Zasady
dopravniho a dopravné technického feSeni, ¢ast 4.1 VSeobecné zasady feSeni mistnich komunikaci. 15 s.

24 MACHOVEC, Jan. Aktualizace pasportu zelené ve mésté Ostrové. Lednice, zafi 2007.
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Mezi stavajicimi stromy v ulici Jachymovska pasport doporucuje vybrat perspektivni jedince, ostatni odstranit
a vysazet nové stromy. Obytné domy v ulici Jachymovské pasport navrhuje odclonit od arealt obchodnich
domd, nejlépe vysokokmennymi stromy kvili pfehlednosti a dale pasport doporucuje clonové vysadby mezi
obytnymi domy v ulici Druzebni a arealy obchodnich domu v feSeném Uzemi z vysokokmenu a kefovych
porostl. Tyto vysadby je vSak dle naSeho nazoru nutné zvazit i v jinych souvislostech a nefesit clonovymi
vysadbami plo$né vSechny urbanistické problémy. Dale pasport doporucuje doplnit vzrostlou zeleni -
alejovymi stromy s vysoko nasazenou korunou sidlidté v severni €asti ulice Druzebni kompletné a zmifiuje,
Ze pro uzemi je nutny samostatny projekt spojeny s navrhem na vyuziti prostor vnitroblokd. V uzemni studii
jsou tedy navrzeny vysadby stromu ve tfech navrhovych kategoriich - navrhované stromy v ulicich

v mfizich ve zpevnénych plochach (typicky v péSich zénach a zklidnénych obytnych ulicich), alejové
stromy v ulicich (typicky v méstskych tfidach a vyznamnych ulicich a zklidnénych méstskych ulicich
(obchodné spolecenskych ulicich) a navrhované stromy v parcich. Polohy, pocty a velikosti navrhovanych
strom( jsou v grafické ¢asti uzemni studie zakresleny pouze orientatné s ohledem na podrobnost uzemni
studie a pfesnost dostupnych podkladd. Stavajici stromy jsou zakresleny dle pfedaného digitalniho
zpracovani pasportu na souradnicich a v priméru uvadéném v tabulkach pasportu z doby zpracovani
(2007).

Cyklostezka a rekreacni ¢ast

Stavajici rekreaéni patef feSeného Uzemi v podobé cyklostezky na byvalém télese vlecky zlstava
zachovana?’, je v§ak rozvinuta do podoby plnohodnotné krajinarské Upravy s jednotlivymi tematickymi
zastavenimi a odpocivadly (napf. mista setkavani, détska hfisté pro nejmensi, pro seniory, hfisté pro psy,
hfisté pro basketbal a fotbal, fithness, venkovni gril, zastaveni na nau¢né stezce - venkovni expozice, coffee
galerie v misté byvalé zastavky, fontana, umélecké dilo apod.). Prostor upravené kvalitni vefejné zelené
kolem cyklostezky je propojen s regenerovanym parterem sidlidtni zastavby v DruZebni ulici a vznika tak
pomérné veliké misto pro rekreaci obyvatel pfimo ve mésté. Vzhledem k trasovani okruznych cyklotras a
naucnych tras (cyklotrasa 2005 Bozi Dar - Jachymov - Ostrov, Malé Rondo, Velké Rondo, nau¢na stezka
Ostrovsko a hornictvi, zelena a modra turisticka trasa) po télese stavajici cyklostezky se tento prostor nové
zelené infrastruktury (parku) stane vyznamnym pro vSechny uzivatele napojené na tyto trasy, nikoliv jen pro
mistni obyvatele v nejbliz§im okoli. V profilu Druzebni ulice pak vede dalSi samostatna cyklostezka, ktera
muze byt vyuzita ve spojeni se stavajici cyklostezkou jako tzv. ,mini rondo” pro zokruhovani trasy

v nejbliz8im okoli a vyuZiti napfiklad jako in-line drahy pro malé déti nebo zacinajici sportovce.

Vybaveni vefejnych prostranstvi

V pfipadé, Ze zakladni roli mobiliafe je vytvaret zazemi pro plnohodnotné vyuZivani vefejnych prostranstvi
mésta?®, povazujeme za samoziejmé, Ze vefejna prostranstvi budou vybavena kvalitnim mobiliafem,
oSetfovanou hodnotnou vefejnou zeleni a nasvétlena v souladu s aktualnimi doporuéenimi v oblasti
verejného osvétleni. Navrh mobiliafe by mél byt vzdy podfizenou soucasti celkového architektonického
feSeni konkrétniho vefejného prostranstvi a architektonické feseni by méli vzdy zpracovavat autorizovani
architekti. Verejna prostranstvi by méla splfiovat pozadavky nejen na zadouci podminky pro nezbytné
venkovni aktivity, ale také pro volitelné, rekreacni a socialni aktivity.?” Prostranstvi, ktera takové pozadavky
splnuji, by méla byt cilem budoucich Gprav v feSeném Gzemi.

Etapizace

Soucasti navrhu je i pfedpokladand etapizace realizace navrhu. Byly navrzeny Ctyfi etapy, kdy v 1. a 2.
etapé je navrhovana zastavba i vefejna prostranstvi a technicka infrastruktura, ve 3. a 4. etapé jsou pak
navrhovana pouze verejna prostranstvi, ktera propojuji jednotlivé ¢asti mésta. V dusledku specifického
charakteru a polohy feSeného uzemi mezi starou a novou ¢asti mésta navrh obsahuje pfedevsim v oblasti
verejnych prostranstvi a technické infrastruktury prvky, které nebudou slouzit jenom pro noveé vystavéné
objekty, ale pfedevsim pro celé mésto nebo pfinejmensim pfilehlé ¢asti a tudiz je nutné na etapizaci i na

25V priib&hu zpracovani navrhu byla nejprve vytvofena koncepce s ponechanim Ustfedni volné zelené plochy (louky) nezastavéné,
zadavatel v8ak pfiSel s poZadavkem louku zastavét a pozadoval s ohledem na vyvoj v nové priimyslové zéné Ostrov vétsi pocet ploch
k zastavéni a s tim i zajiSténi vy$Siho poctu novych bytl. Pfi zpracovavani idealniho planu na zastavéni feSeného uzemi bylo nejprve
navrzeno zruSeni cyklostezky vedouci po télese byvalé vlecky a jeji pfesunuti do polohy podél Druzebni ulice. Diagonalni poloha télesa
byvalé vle€ky tvofi jiz po celou dobu své existence dosti vyznamnou bariéru v racionalnim vyuziti Gzemi a tato draha (pozdéji viecka)
byla hlavnim divodem, pro¢ jednotlivé ¢asti mésta, stara a nova, nebyly nikdy dostate¢né propojené (viz urbanisticky vyvoj mésta

v textu vySe). Dnes, kdyz jiz byla vle¢ka zrusena, nam pfislo jako nejvyhodnéjsi se takovéto bariéry zbavit a vyuzit plochy k co
nejidealnéjSimu propojeni staré a nové ¢asti mésta. Investice do prfebudovani cyklostezky nam pfisla jako nepomérné mensi ztrata, nez
ztrata prostoru pro budovani nové méstské ¢tvrti. Zadavatel byl vSak toho nazoru, Ze cyklostezka na télese byvalé vliecky je vybudovana
nové a musi tedy zUstat na svém misté. Idealni navrh byl tedy upraven tak, aby byl prostor co nejlépe vyuzit i pfi zachovani stavajiciho
trasovani cyklostezky po télese byvalé vlecky. Da se mozna i fici, ze trasa byvalé drahy a vlecky je jiz ve mésté tak zakofenéna, ze jeji
stopa zUstane vepsana ve struktufe mésta i nadale, coz je také pochopitelné feseni.

26 MELKOVA, Pavla, RAIMANOVA, Zofie. Manual tvorby vefejnych prostranstvi hlavniho mésta Prahy. Praha: Institut planovani a
rozvoje hlavniho mésta Prahy, Sekce detailu mésta, Kancelar verejného prostoru, 2014. Kapitola D.5 Mobiliar. 207 s. ISBN 978-80-
87931-09-7

27 GEHL, Jan. Zivot mezi budovami, Uzivani veFejnych prostranstvi. Brno: Nadace Partnerstvi - Program Partnerstvi pro vefejna
prostranstvi a Jan Gehl, 2000. 53 s. ISBN 80-85834-79-0
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naklady uvadéné v bilancich v tabulkové ¢asti nahliZet jako na investice pro mésto, nikoliv je pfepocitavat
pouze na nové postavéné objekty (bytové jednotky). Etapizace neni zavazna.

v v/ ~ = -
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/

= r——1 _ Y V' 4 E S
Obrazek 12: Pohled na fesené uzemi s vyznalenou etapizaci

Bilance

V tabulkové €asti byla zpracovana rekapitulace bilanci zastavitelnych ploch, uzitnych ploch objektu, ploch
vefejnych prostranstvi a celkovych a prdmérnych nakladd spolu s celkovou rekapitulaci a vypoctenymi
pramérnymi naklady na m?, vSe rozdélené na Ctyfi etapy.

ZAKLADNIi POZADAVKY NA STAVAJiCi A NAVRHOVANE OBJEKTY

Stavajici objekty (pfi Upravach) a navrhované objekty budou respektovat vySe definované déleni feSeného
Uzemi na Casti s definovanym charakterem a strukturou zastavby. Za prioritni povazujeme tvorbu vefejného
prostranstvi pomoci dodrZzovani uli¢nich (stavebnich) €ar, které naleZi ke zvolené struktufe zastavby.
Charakter objektu by mél svym méfitkem, architektonickym vyrazem i orientaci vstupu sledovat méstsky
charakter odpovidajici strukturalni a regionalni typologii. Pocty podlazi by mély pfiméfené stoupat smérem
od jihu a zadpadu k vychodu feSeného uzemi. V zapadni ¢asti podél Jachymovské ulice je tfeba dodrzet
¢lenéni na dvé nadzemni podlazi plus podkrovi, v jizni &asti s vilovymi a rodinnymi domy je Zadouci
neprevySovat také dvé nadzemni podlaZi plus podkrovi. Toto vySkové feSeni odpovida stavajicim okolnim
objektum v této ¢asti mésta. V prostredni Casti feSeného Uzemi je vyskové FeSeni objektu navrzeno vyssi a
proménlivé - stoupajici smérem k novému méstu. Podrobné je vySkové feSeni stanoveno pro kazdy objekt
v tabulkové ¢asti. Pfedpokladame, ze pfizemi objektu by mélo byt v co nejvétsi mife vyuzito pro ob¢anskou
vybavenost vefejného i komeréniho charakteru. Toto feSeni podpofi méstskost jednotlivych vefejnych
prostortl i celé &tvrti jako celku. ReSenym Uzemim prochazi mnoho pé&sich, ktefi si radi tuto vyhodu mésta
uziji, po cesté nakoupi, vyfidi potfebné zafizovani nebo si odpocinou v pfijemné kavarné ¢&i restauraci.
VSechna obc¢anska vybavenost v pfizemi objektd musi byt pfistupna z pfiléhajiciho vefejného prostoru (tzn.
z ulice).

V tabulkové €asti byl zpracovan seznam vSech navrzenych objektl. Jednotlivé objekty jsou rozdéleny podle
charakteru nalezejicimu do konkrétni struktury zastavby a samostatné Cislovany pro kazdy tento charakter.
Barevné Clenéni tabulek odpovida barevnému ¢lenéni objektu v grafickych pfilohach. Je navrzeno 27 domu
v proluce (oznaceny fialoveé), 3 objekty bytovych domu (oznaéeno rizove) a 5 rodinnych domu (oznaceno
Cervené). U kazdého objektu je evidovana vyméra plochy, vyméra uréena k zastavéni, pocet podlazi,
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vypocitana hruba podlazni a uZitna plocha, vypoétené procento zastavéni, pfedpokladany pocéet bytovych
jednotek a z ného vypodteny potiebny pocet odstavnych stani, uréeny predpokladané naklady K&/m? a
vypoditané predpokladané naklady celkem na vystavbu objektu. Reené izemi bylo rozdéleno do &ty etap
vystavby. Nové objekty jsou navrzeny pouze v 1. a 2. etapé vystavby. Celkem bylo navrzeno 35 objektl o
celkové ploe uréené k zastavéni 23 924 m?, hrubé podlazni plode 39 438 m?, uzitné plose 27 570 m?, 311
bytovych a 33 obchodnich jednotkach a celkovych nakladech 488,8 mil. KE.
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5. KONCEPCE RESENi INFRASTRUKTURY
RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura je navrzena v souvislosti SirSich vztahu jako hierarchicky uspofadana, ktera svym
charakterem zajiStuje co nejvétsi bezpecnost vSech ucastnik(l dopravy v feSeném uzemi, zejména chodcl a
cyklistd. Re$eni dopravni infrastruktury je navrzeno tak, aby doslo k vytvofeni takovych podminek, kdy
prostor mistnich komunikaci bude pinit v feSeném uzemi ve vzajemné rovnovaze jak funkci dopravni, tak
obsluznou a pfiméfené i pobytovou a spole€enskou v zavislosti na vyznamu té které komunikace a

v zavislosti na prostoru, kterym komunikace prochazi. Navrhované feSeni vyuziva zvlastnich predpisl jako
TP 85 - Zpomalovaci prahy, TP 132 - Zasady navrhu dopravniho zklidAovani na mistnich komunikacich, TP
135 - Projektovani okruznich kfizovatek na silnicich a mistnich komunikacich a TP 145 - Zasady pro
navrhovani prataht silnic obcemi. Jako zakladniho nastroje zklidfiovani dopravy na obsluznych
komunikacich navrh také vyuziva snizovani dovolené rychlosti na 30 km/hod, tj. navrhovani zén s omezenou
rychlosti dle TP 218 - Navrhovani zon 30. Dale navrh dopravni infrastruktury vyuziva TP 103 - Navrhovani
obytnych a péSich zén a TP 179 - Navrhovani komunikaci pro cyklisty.

Navrh hierarchie komunikacni sité mésta

Vzhledem k neaktualnosti FeSeni dopravy v Uzemnim planu (v dobé zpracovani jesté nebyl realizovan
obchvat mésta) a neexistenci dalSich koncepcnich materiald, jako podkladu pro zpracovani této izemni
studie, bylo nutné zhodnotit a zaktualizovat nahliZzeni na zatfidéni komunika&ni sité ve mésté Ostrov tak, aby
odpovidalo aktualnim potfebam a souc¢asnym pozadavkim. V feSeném uzemi bylo tedy nejprve rozhodnuto
0 Upravach v hierarchii jednotlivych komunikaci, tzn. zatfidéni do funkénich skupin a podskupin mistnich
komunikaci podle dopravniho vyznamu a ve vztahu ke struktuie osidleni dle CSN 73 6110 2. Navrh téchto
uprav byl provazen navrhem nékterych propojovacich komunikaci mimo feSené uzemi, které vSak z rozboru
komunikaéni sité pfirozené vyplynuly a bylo tedy nasnadé tento navrh zaznamenat pro potfeby zadavatele.

Komunika¢ni sit’ mésta dle stavajiciho izemniho planu

Ve stavajicim uzemnim planu je v hierarchii komunikaci v nadmistnim postaveni silnice 1/13 Karlovy Vary -
Chomutov - Dé&cCin - Liberec, ktera je vedena jako obchvat mésta zapadné, z ¢asti severné od zastavéného
uzemi. V izemnim planu je tato komunikace evidovana jako pfelozka. Nyni jiz je tato pfelozka realizovana a
slouzi jako obchvat mésta. Komunikacni sit mésta je na tuto silnici /13 napojena na tfech mistech a to vzdy
mimourovhovymi kfizovatkami (na jihu u priimyslové zény s odbo¢kou na Hajek, severozapadné od
feSeného uzemi s odbockou na Kfely a Hroznétin a na severu s odbockou na Dolni a Horni Zdr).

Dopravni kostru mésta Ostrov po realizovani obchvatu silnice 1/13 pak dle tzemniho planu?® tvofi v souladu
s pasportem komunikaci mésta, ktery zpracovatel této uzemni studie nemél k dispozici:
e prutah silnice 11/221 Hroznétinskou ulici, dal asti Jachymovské a Nadrazni ulice smérem na
Mof¥icov
e Usek silnice [11/22222 od Hajku Karlovarskou ulici ke kfizovatce Jachymovské a Nadrazni ulice
(pratah 11/221)

Dalsi komunikaci tvofici dopravni kostru mésta jsou mistni komunikace Il. tfidy:
e byvaly pritah silnice 1/13 - Jachymovska ulice od kfizovatky s Hroznétinskou aZ do Dolniho Zdaru
e nova komunikaci pfipojujici [1/221 pfes mimouroviovou kfizovatku s pfelozkou 1/13 na kfiZovatku
Jachymovskeé s Hlavni ulici
e ulice Hlavni az na kfizovatku s ulici S. K. Neumanna
~severni poloohruh®, ktery tvofi ulice S. K. Neumanna (dnes zfejmé pfejmenovana na Boreckou
ulici), Severni (az k nemocnici), Masarykova
~Jizni polookruh®, ktery tvofi ulice Masarykova, Lidicka, S. K. Neumanna
pokracovani ulice Masarykovy smérem na jih (zfejmé ulice Dukelskych hrdind)
ulice Krusnohorska
ulice Hornicka

Obsluzne ulice Il1. tfidy jsou pak ostatni ulice vyjma ulic ve vyznaCenych uzemich oznacené jako obytné
z6ny funkéni tfidy D1 dle CSN 73 6110.

2 Ceska technicka norma Projektovani mistnich komunikaci CSN 73 6110. Cesky normalizaéni institut, 2006. Kapitola 5. 18-19 s.
29 AUST, Jaroslav. Uzemni plan Ostrov. Cheb, listopad 2013. OdGvodnéni tzemniho planu. 15 s.
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Obrazek 13: Navrzena hierarchie komunikacni sité mésta (tmavé zelené silnice I. tfidy, svétle zelené silnice Il. a lll. tfidy,
tmavé fialové méstské tridy a vyznamné ulice, tmavé rizové zklidnéné méstské ulice, rizové zklidnéné obytné ulice,
oranZové obytné zény, svétle oranzoveé pési zény, Zluté cyklostezky).

Navrzena hierarchie komunikaéni sité mésta
stavajici vnéjsi sit’ 3°
¢ silnice I/13 Karlovy Vary - Chomutov
e silnice 1/25 Ostrov - Jachymov - Bozi Dar
e silnice 11/221 Ostrov - Hroznétin - Horni Blatna - Potucky
¢ silnice I11/22127 Ostrov - Velichov - Kyselka
e silnice Ill/22222 Ostrov - Hajek - Sadov
navrhované Upravy na vnitfni siti:
e méstské tfidy a vyznamné ulice:®' Jachymovska, Hroznétinska, Karlovarska, Mofi¢ovska,
Nadrazni, Hlavni, Druzebni

% Reditelstvi silnic a dalnic CR. Nahledy map silniéni a dalniéni sit& CR po krajich [online]. Dostupné z:
https://www.rsd.cz/wps/portal/web/Silnice-a-dalnice/mapy [cit. 19.10.2016]

31 Méstska tfida (vyznamna ulice) je dopravné i architektonicky dllezita méstska komunikace, ktera obestavénim nebo doprovodnou
zeleni organizuje okolni méstskou strukturu. [Vyznam slova Méstska tfida [online]. Dostupné z: http://www.vyznam-
slova.com/Méstska%20ti%C3%ADda [cit. 19.10.2016]]
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e zklidnéné méstské ulice:*? Jachymovska (od zamku k namésti U Brany), Lidicka, Kru$nohorska,
BezruCova, Masarykova, Dukelskych hrdin(i, Severni, U Nemocnice, Borecka, S.K. Neumanna,
Hornicka

e zklidnéné obytné ulice: vSechny ostatni ulice, pokud nejsou zafazeny do obytnych nebo pé&Sich zén

e obytné zény:3? Gtvrti rodinnych dom( u nemocnice (Lesni, Jedlova, Habrova, Topolova, Smrkova,
Pod Kfizkem), lokalita na kopci (Na Kopci, ¢ast Klinovecké a ¢ast Lidické), vnitroblok Klicperova a
Safafikova, historické centrum mésta3* (Staré namésti, Malé namésti, Husova, Dlouha, Zizkova,
Jiraskova, Slikova, Skolni, Klasterni a Staroméstska)

e pési zony:% prostorové problematicka napojeni prostoru feseného Uzemi na Jachymovskou ulici
(stavajici jednosmérny Usek Lidické ulice mezi loukou a Jachymovskou, nové vytvofeny priichod
navrhovanymi domy 24 a 5 smérem k namésti U Brany, stavajici uliCka do vnitrobloku mezi
navrhovanymi objekty 22 a 23 v Jachymovské ulici, stavajici zaslepeny usek Krudnohorské ulice,
navrhovand ulice naproti Jiraskové ulici)

e cyklostezky: Malé Rondo, Velké Rondo

KFizeni jednotlivych komunikaci komunikaéni sité mezi sebou pak respektuje stanovenou hierarchii a
v Uzemni studii navrzené feSeni dodrzuje nasledujici pravidla:

e méstské tfidy a vyznamné ulice jsou hlavnimi ulicemi, vedeni provozu témito ulicemi je povazovano
za prioritni

e pfipojeni zklidnénych méstskych ulic na méstské tfidy a vyznamné ulice je vZdy pfes zvySeny prah i
zvySenou kfizovatkovou plochu (pfedpokladame, ze zvySeny prah i zvySena kfizovatkova plocha
bude mit jiny charakter povrchu nez vozovka méstské tfidy i vyznamné ulice, napf. dlazbu kdyz
vozovka hlavni ulice je asfaltova)

e pfipojeni zklidnénych obytnych ulic na méstské tfidy a vyznamné ulice &i zklidnéné méstskeé ulice je
vzdy pfes zvySeny prah &i zvySenou kfiZzovatkovou plochu (pfedpokladame, Ze zvySeny prah i
zvy8ena kfiZzovatkova plocha bude mit jiny charakter povrchu nez vozovka méstské tfidy &i
vyznamné ulice, napf. dlaZzbu kdyZ vozovka hlavni ulice je asfaltova)

e pfipojeni obytnych z6n do zklidnénych obytnych ulic je vzdy pfes zvySeny prah &i zvySenou
kfizovatkovou plochu

e piipojeni obytnych zén do zklidnénych obytnych ulic je vzdy pfes zvySeny prah ¢&i zvySenou
kfizovatkovou plochu

e pfipojeni pé&Sich zén na zklidnéné méstské ulice a zklidnéné obytné ulice je vZdy pfes zvySenou
kfizovatkovou plochu, ktera vstupuje do zklidnéné méstské &i obytné ulice zarover jako zpomalovaci
zarizeni a usnadriuje prochazeni pésich v jedné urovni

%2 ZKlidnéna komunikace je komunikace navrzena ¢i upravena podle principd dopravniho zklidfiovani s uzitim zklidfiujicich prvk( (p&si
zbna, obytna zéna, ztzeni dopravniho pasu, opatfeni pro regulaci rychlosti, opatfeni pro usnadnéni pfechazeni, vysazena plocha - mys,
Sikana, zpomalovaci prah). Jedna se pfedevsim o komunikace funkénich skupin C a D, pfipadné i B (napf. prGjezdni Useky silnic
obcemi). Resi se podle zakona &. 361/2000 Sb., Zakon o provozu na pozemnich komunikacich a vyhlagky MD CR 30/2001 Sb., kterou
se provadéji pravidla provozu na pozemnich komunikacich. V pfipadé této tzemni studie se zklidnénou méstskou ulici mysli zejména
ulice upravena €i navrZzena s opatfenimi pro regulaci rychlosti, ktera ovliviiuji volbu jizdni rychlosti, kterd sméfuji k jejimu sniZeni, a to
jak formou podvédomé psychologické motivace, tak pusobenim na dynamiku jizdy vozidle vhodnymi stavebnimi opatfenimi i plisobenim
spoleénym. Za takova opatfeni se povazuji zejména okruzni kfizovatky, délici ostravky, vysazené plochy, zpomalovaci prahy a dalSi
prvky podle TP 85, 132, 135, 145. Dale pak vysazené plochy - mysy, které jsou tvofeny chodnikem, zeleni nebo jejich kombinaci.
Vysazené plochy se umistuji do parkovaciho nebo zastavovaciho pruhu, nebo do &asti jizdniho pruhu podle zviastnich predpist TP
131, 132, 145. Za zklidnujici opatfeni pro zklidnéné méstské ulice se dale mysli zpomalovaci prahy, které jsou dopravné - technickym
zafizenim snizujicim rychlost jizdy vozidel. Pisobi pfedevsim fyzicky umélou zménou vyskovych pomérd jizdniho pasu. Zpomalovaci
prahy jsou budovany také v zajmu ochrany chodcu, pfedevsim déti a navrhuji se podle TP 85. Ulice oznaéené touto Uzemni studii

v hierarchii komunikaéni sité jak zklidnéné méstské ulice budou vykazovat proménlivou miru zklidnéni podle své polohy ve mésté a
mistnich specifik v daném misté. V feSeném Gzemi touto Uzemni studii se jedna o ulici Jachymovskou (od zamku k namésti U Brany),
Lidickou a Krusnohorskou, kde vzhledem k poloze tésné vedle historického centra mésta s intenzivnim pohybem pésich
predpokladame aplikaci zklidfiujicich opatfeni zejména pro usnadnéni pohybu pésSich do centra (omezeni rychlosti na 30 km/hod,
zUzeni jizdnich pruhl, zménu povrchl a aplikaci zpomalovacich praht). Zklidnénymi obytnymi ulicemi definovanymi touto zemni studii
jsou my$leny predevsim obsluzné ulice v obytnych &astech v rezimu Zény 30. [Ceska technicka norma Projektovani mistnich
komunikaci CSN 73 6110. Cesky normalizaéni institut, 2006. 12-13 s.].

33 Obytna zéna je jedna nebo vice zklidnénych komunikaci zejména v ¢astech obytnych soubori s pfevahou pobytoveé funkce s pfimou
dopravni obsluhou staveb za stanovenych podminek provozu podle zvlastniho pfedpisu. Prostor mistnich komunikaci v této zoné je
opticky, pfipadné i fyzicky a také hmatové podle zvlastniho pravniho pfedpisu rozdélen na prostor pobytovy a prostor dopravni, se
smigenym provozem a je obvykle feSen v jedné drovni. [Ceska technicka norma Projektovani mistnich komunikaci CSN 73 6110. Cesky
normalizaéni institut, 2006. ]

% Domnivame se, Ze historické centrum mésta by nemélo byt zafazeno do kategorie obytné zény, spravné zafazeni je dle naseho
nazoru pési zéna. Chapeme vsak, Ze vytvoreni pési zony by znamenalo pozadavek na vytvofeni parkovacich mist pfi vstupu do pési
zbny, coz je vzdy z hlediska prostorovych moznosti naro¢né. Typ komunikace obytna zéna je vhodny spiSe do novych obytnych &tvrti

s rodinnymi domy, kde je mozné vytvorit adekvatni prostorové podminky pro dodrzeni pozadavkl na prostor mistni komunikace.

35 P&si zéna je jedna nebo vice zklidnénych komunikaci obvykle v obchodnim nebo historickém centru obce (mésta) nebo jeji ¢asti,

v centrech ob&anského vybaveni s vylou¢enou motorovou dopravou mimo obsluzné motorové dopravy a vefejné hromadné dopravy za
stanovenych podminek provozu podle zvlastniho pravniho pfedpisu. Prostor mistni komunikace v této z6né se sklada z prostoru
pobytového a z prostoru dopravniho se smiSenym provozem v celé Sifi a mGze byt takto rozdélen opticky pfipadné fyzicky a také
hmatové podle zvlastniho pravniho predpisu. [Ceska technicka norma Projektovani mistnich komunikaci CSN 73 6110. Cesky
normalizaéni institut, 2006. 11 s.]
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e cyklostezka je vedena ve vyskové urovni chodnikl a prochazi pres zvySené prahy zklidnénymi
méstskymi €i obytnymi ulicemi, pfes méstskeé tfidy a vyznamné ulice pfechazi cyklostezka
pfejezdem pro cyklisty v urovni vozovky

Sitkové usporadani prostoru mistnich komunikaci

Na zakladé stanovené hierarchie komunikacni sité byl vytvofen navrh Sifkového usporadani prostoru
mistnich komunikaci pro jednotlivé ulice, jak je uvedeno na nasledujicich schématickych fezech:

\

Druzebni - méstska tfida a vyznamna ulice:
prostor mistni komunikace - 24m, hlavni dopravni prostor - vozovka 6m, parkovaci pasy kolmé/Sikmé stani
s alejovymi stromy - 2x4,8m, pfidruZeny prostor - chodniky 2x2,5m, cyklostezka 3,4m

Jachymovska (od namésti U Brany po Hlavni ulici) - méstska tfida a vyznamna ulice:
prostor mistni komunikace - 13m, hlavni dopravni prostor - vozovka 7m, parkovaci pasy podélné stani
s alejovymi stromy - 2m, pfidruzeny prostor - chodniky 2x2m
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Jachymovska (od zamku k namésti U Brany) - zklidnéna méstska ulice:
prostor mistni komunikace - 13-16m, hlavni dopravni prostor - vozovka 6m, parkovani/zasobovani podélné
stani s alejovymi stromy - 2,5m, pfidruzeny prostor — chodniky 2,5+5m

Lidicka - zklidnéna méstska ulice:
prostor mistni komunikace - 17m, hlavni dopravni prostor - vozovka 6m, parkovani/zasobovani podélné
stani s alejovymi stromy - 2,5m, pfidruZeny prostor - chodniky 3,5+5m
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Krusnohorska - zklidnéna méstska ulice:
prostor mistni komunikace - 11,5m, hlavni dopravni prostor - vozovka 6m, pfidruzeny prostor - chodniky
2+3,5m

Jizni ¢ast - zklidnéné obytné ulice:

varianta zona 30 dle TP 218: prostor mistni komunikace - 8,5m, hlavni dopravni prostor - vozovka
jednosmérné 3,5m, parkovaci pruh podélné stani s komornimi alejovymi stromy- 2m, pfidruzeny prostor -
chodniky 2x1,5m

varianta obytna zéna dle TP 103: prostor mistni komunikace - 8,5m, jizdni pas min. 3,5m, mistné parkovaci
pruh podélné stfidané s plochami zelené a komornimi stromy - 2m, oboustranné pas pro pési - 2x1,5m
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Stied u superbloku - zklidnéna obytna ulice:
zona 30 dle TP 218: prostor mistni komunikace - 12m, hlavni dopravni prostor - vozovka 5m, parkovani
podélné stani s komornimi alejovymi stromy - 2m, pfidruZeny prostor - chodniky 2x2,5m

‘ 17,5 T

Stied u superbloku - zklidnéna obytna ulice:

zbna 30 dle TP 218: prostor mistni komunikace - 17,5m, hlavni dopravni prostor - vozovka 5m, parkovani
podélné stani s komornimi alejovymi stromy - 2m, parkovani kolmé stani 4,5m, pfidruzeny prostor - chodniky
2,5+3,5m
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Zapadni ¢ast - pési zony:
dle TP 103: prostor mistni komunikace - dle skuteéného stavu uli¢ky, jizdni pas min. 3,5m, mistné plochy
zelené s komornimi stromy - 2,5m, oboustranné pas pro pési - min. 2x1,5m
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Zapadni ¢ast a stied - prijezdy a prichody:
prijezdy - 4,5m, prachody - 2m

¢ Y

|25 L 34 |
] ]

Rekreaéni ¢ast - cyklostezka, parkové cesty pro pési:
hlavni trasa cyklostezky s chodnikem - 5,9m, parkové pé&siny - 2,5m
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Konkrétni feSeni jednotlivych prostori navrzené v této Uzemni studii odpovida podrobnosti dostupnych
podkladl a omezenym moznostem zpracovani v ramci podrobnosti uzemni studie. Pro podrobné feseni
jednotlivych vefejnych prostranstvi bude nutné konkrétni feSeni zpfesnit a upravit, zasadni je dodrzeni
urbanistické koncepce a koncepce hierarchie komunikaéni sité dle této Uzemni studie.

Parkovani

V ramci vySe zobrazenych vzorovych fezll jsou v prostoru mistnich komunikaci navrZeny parkovaci zalivy
(pruhy a pasy) uréené pro parkovaci stani pfedevsim pro ob&anskou vybavenost v pfizemich navrhovanych
objektl a potfeby obytného okrsku (navstévy). Odstavna stani pro obytné objekty (rodinné domy, domy

v prolukach a bytové domy) budou umistovana na soukromych pozemcich téchto domu a v pfipadé potieby i
pod terénem pod stavbami nebo volnymi plochami ve vicepodlaznich podzemnich garazich.® Toto feSeni je
zvoleno s ohledem na dodrZeni kompaktniho charakteru a struktury zastavby, ktery vychazi z urbanistické
koncepce této uzemni studie. V feSeném uzemi bylo navrZzeno celkem 585 parkovacich stani v prostoru
mistnich komunikaci. V tabulkach Bilance zastavitelnych ploch s odhadem naklad(i byl proveden vypocet
potfeby odstavnych stani pro navrzené pocty bytovych jednotek a vypocet potfeby parkovacich stani pro
navrzené pocty obchodnich jednotek a to zvlast pro 1. a 2. etapu vystavby. Celkem je dle tabulky v feSeném
Uuzemi zakladni potieba 249+64 odstavnych stani pro obytné objekty a 94+29 parkovacich stani pro
obchodni jednotky. PFi pfepoctu 2,5 obyvatel na 1 bytovou jednotku a celkovém poctu 311 (249+62)
bytovych jednotek se pfedpoklada 777 novych obyvatel obytného okrsku a z toho vyplyva potfeba 39
odstavnych stani pro obytné objekty.3”

Celkovy potfebny pocet odstavnych stani pro navrhované feSeni je vypocitan podle vzorce Oo X ka, kde Oo je
zakladni pocet odstavnych stani *8 a ka je soucinitel vlivu stupné automobilizace, ktery byl stanoven na
400/vozidel na 1000 obyvatel tzn. 0,84.

Odstavna sténi pro bytové objekty (rodinné domy, domy v proluce a bytové domy):

Oo 249+64 = 313

ka 0,84

potfebny pocet = 313 x 0,84 = 263 odstavnych stani

Celkovy potfebny pocet parkovacich stani pro navrhované feseni je vypocitan podle vzorce Po X ka X kp, kde
Ps je zakladni pocet parkovacich stani 3°, ka je soucinitel vlivu stupné automobilizace, ktery byl stanoven na
400/vozidel na 1000 obyvatel tzn. 0,84 a k; je soucinitel redukce poétu stani, ktery byl stanoven na 0,8.4°
Parkovaci stani pro obchodni jednotky a obytny okrsek (navatévy):

Po 94+29+39 = 162

ka 0,84

ko 0,80

potfebny pocet = 162 x 0,84 x 0,8 = 109 parkovacich stani

Stavajici poCet parkovacich stani v feSeném Uzemi je 475, v této uzemni studii bylo navrzeno celkem 585
parkovacich stani, pro nové objekty je tedy k dispozici celkem 585-475 = 110 parkovacich stani, coz
odpovida vySe uvedeném vypoctu. V pfipadé vyssi potfeby dle podrobnéjsich vypoctl je mozné doplnit
vzorové fezy mistnich komunikaci o dal8i parkovaci zalivy (napf. v Lidické ulici a zklidnénych obytnych
ulicich kolem superbloku). Parkovaci zélivy je vzdy vhodné doplnit alejovymi stromy dle koncepce sidelni
zelené (v zklidnénych obytnych ulicich menSimi stromy).

3 Dle kapitoly 14.1.15 normy se maiji parkovaci a odstavna stani v kompakini zastavbé bytového i nebytového charakteru umistovat
pfedevSim pod terénem a to jak pod stavbami, tak pod volnymi plochami, pod vefejnym prostranstvim, ndméstim, parkem a dale ve
vicepodlaZnich garazich nadzemnich i podzemnich podle CSN 73 6058. [Ceska technicka norma Projektovani mistnich komunikaci
CSN 73 6110. Cesky normalizaéni institut, 2006. 103 s.]

37 Dle Tabulky 34 normy se ptedpoklada 1 parkovaci stani na 20 obyvatel obytného okrsku. [Ceska technicka norma Projektovani
mistnich komunikaci CSN 73 6110. Cesky normalizaéni institut, 2006. 101 s.]

38 Dle Tabulky 34 normy se pfedpoklada 1 odstavné stani na byt do 100 m? obytné plochy a 2 odstavna stani na byt nad 100 m? obytné
plochy. [Ceska technick& norma Projektovani mistnich komunikaci CSN 73 6110. Cesky normalizaéni institut, 2006. 100 s.]

3 Dle Tabulky 34 normy se pfedpoklada 1 parkovaci stani na jednotlivou prodejnu obchodu do 50 m? prodejni plochy a 1 parkovaci
stani na 20 obyvatel obytného okrsku. [Ceska technick& norma Projektovani mistnich komunikaci CSN 73 6110. Cesky normalizaéni
institut, 2006. 101 s.]

40 Dle Tabulky 30 normy se predpoklada souginitel redukce poétu stani k, v obcich (méstech) do 50 000 obyvatel ve skupiné charakteru
Uzemi B dle Tabulky 31 normy (stavby v centru obce, ale mimo historické jadro, méstskou pamatkovou rezervaci, dobra kvalita obsluhy
zemi veFejnou dopravou) 0,8. [Ceska technicka norma Projektovani mistnich komunikaci CSN 73 6110. Cesky normaliza&ni institut,
2006. 99 s.]

strana 37



RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani feSeného tzemi pitnou vodou vychazi ze stavajici vodovodni sité. V ramci navrhu
nové zastavby a vymezeni uli¢nich prostranstvi je navrzeno nékolik vodovodnich fad, které propojuji
stavajici vodovody vedouci v Jachymovské ulici (od namésti U Brany k severu DN 150 a k jihu DN 80),

v Krusnohorské ulici (DN 80), V Lidické ulici (DN 200), v ulici Druzebni (DN 150), v ulici Dukelskych hrdin(
(DN 150 a dale 200) a v ulici Nadrazni (DN 80).

Dil¢i useky stavajicich vodovodu koliduji s navrhovanou zastavbou nebo neumozniuiji jeji napojeni a bude
nutné je zrusit a prelozZit pfipadné nahradit. Jedna se o kratky usek vodovodniho fadu v Lidické ulici, ktery
bude nahrazen prelozkou vedouci v uliénim prostranstvi. ZruSeny budou pfipojky k objektam ¢.p. 1486 a
1487 a budou napojeny z nové navrhovaného vodovodniho fadu vedouciho v komunikaci podél bytového
objektu 1d. Pfelozit bude nutno i pfipojku vedouci k objektu &.p. 241 do nové trasy mimo hranici zastavby
objektu navrhovaného v uli€ni fronté Lidické ulice. Kratka prelozka vodovodniho Fadu je navrzena rovnéz
v ulici Krusnohorskeé tak, aby nekolidovala s navrhovanym objektem €. 10. ZruSena bude dlouha pfipojka
vedouci z fadu v Lidické ulici k objektu Penny Marketu (¢.p. 1372), ktera bude nahrazena novym
vodovodnim fadem vedoucim v trase rusené pripojky podél cyklostezky a propojujicim stavajici vodovodni
fad v Lidické ulici s fadem v ulici Krusnohorskeé.

Nové vodovodni propojeni umozriujici zasobovani navrhované zastavby pitnou vodou je navrzeno ze
stavajiciho Fadu v kfizovatce ulic Dukelskych hrdinti a Capkova. Vede nové navrhovanymi komunikacemi
podél navrhovanych rodinnych domu €. 1 - 5 a dale podél objektll €. 11 - 15 do stavajiciho fadu

v KruSnohorské ulici. Z tohoto navrhovaného fadu budou provedena dvé propojeni do stavajiciho fadu

v Jachymovske ulici. Jedno podél navrhovaného objektu €. 16 a druhé podél objektu €. 12. Kolem velkého
navrhovaného bloku zastavby v centralni ¢asti feSeného uzemi bude realizovan vodovodni okruh

s napojenim do stavajicich fadu v Lidické, KruSnohorské a Jachymovskeé ulici. Novy vodovodni okruh je
navrzen propojenim stavajicich fadu v Lidické a Jachymovské ulici novym fadem vedoucim v komunikaci
mezi objekty navrhovanymi v misté stavajicich fadovych garazi.

Navrhované vodovodni fady budou ukladany v ramci stavajicich nebo navrhovanych uli€nich prostranstvi.
Trasy navrhovanych vodovodnich fadll jsou zakresleny v grafické pfiloze. Pfedpoklada se realizace
vodovodnich fadd z HDPE, profily jednotlivych navrhovanych fadd budou upfesnény v podrobnéjsi
projektové dokumentaci. Bilance potieb pitné vody v rozvojovych plochéach je uvedena v tabulkovych
pfilohach. V ramci budouci uli¢ni sité je navrzeno zokruhovani navrhovanych vodovodnich fadd. Napojeni
jednotlivych objektl na pitnou vodu bude realizovano prostfednictvim pfipojek. Pfipojky budou napojeny
z vodovodniho Fadu prostfednictvim navrtavaciho pasu, v misté napojeni pfipojky z fadu bude na pfipojce
osazen Soupatkovy uzavér se zemni soupravou. Kazda pfipojka bude ukonéena vodomérnou Sachtou
umisténou na pozemku odbératele pobliz hranice pozemku. Nové zasobovaci vodovodni fady budou
kladeny v uliénich profilech navrhovanych komunikaci dle CSN 736005 Prostorové usporadani siti
technického vybaveni.

Zasobovani pozarni vodou

Navrzena vodovodni sit bude feSena v souladu s CSN 730873 Pozarni bezpeénost staveb - Zasobovani
pozarni vodou, tzn., Ze profily vodovodnich fad budou v obytném uzemi, s vyjimkou jednotlivych koncovych
usekd, navrhovany minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe

max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m). Pfesné rozmisténi pozarnich hydrantd
bude s ohledem na podélny profil a rozmisténi armatur, Sachet a dalSich objektl inzenyrskych siti
provedeno dle vySe uvedenych zasad v podrobnéjsi projektové dokumentaci.

Kanalizace

Stavajici odkanalizovani feSeného Uzemi je provedeno jednotnou kanalizaéni siti s dil¢imi useky destové
kanalizace v Jachymovskeé ulici, které nejsou dle vyjadreni spravce plné funkéni. Jednotna kanalizace je
vedena do odleh&ovacich komor, z nichZ jedna se nachazi ve Skolni ulici a dvé v ulici Dukelskych hrdind,
odkud po odleh&eni pokracuji stoky na Cistirnu odpadnich vod. Na z&kladé vyjadfeni spravce kanalizacni
sité je navrhované odkanalizovani Uzemi navrzeno prostfednictvim nové oddilné kanalizace. Stavajici
jednotna kanalizace v Jachymovské ulici od navrhovaného objektu &. 23 ke kfiZzovatce se Slikovou ulici je
navrzena ke zrueni. Dale jsou navrzeny ke zruSeni dvé vétve jednotné kanalizace v jizni ¢asti feSeného
uzemi vedouci od velkoobchodu elektro k Nadrazni ulici. RuSené useky budou nahrazeny navrhovanymi
splaskovymi a deStovymi kanalizacemi. Nova splaskova kanalizace je tedy navrzena v Jachymovské ulici a
vede od objektu €. 23 Jachymovskou ulici az do Nadrazni ulice, kde bude za objektem odleh&ovaci komory
zausténa do stavajici stoky vedouci na Cistirnu odpadnich vod. Na tuto navrhovanou splaskovou stoku se
napoji druha vétev, ktera zac¢ina u velkého bloku navrhovaného objektu 1b a vede v soubéhu s cyklistickou
komunikaci v misté byvalé vle¢ky a dale budouci komunikaci podél navrhovanych objekt( €. 11 - 15 do
Nadrazni ulice. Do této stoky bude napojena splaskova kanalizace od nové navrhovanych rodinnych domi
¢. 3 - 5 a dale do ni bude pfepojena splaskova kanalizace z arealu velkoobchodu elektro a Penny marketu
v KruSnohorské ulici. DalSi vétev splaskové kanalizace je navrzena od navrhovaného objektu €. 27 v misté
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stavajicich ruSenych garazi a vede podél bloku bytovych domud 1d a 1c do navrhované kanalizace popsané
v predchazejicim textu. V nejjiznéj§im rohu feSeného tzemi koliduje plocha pro vystavbu rodinného domu €.
1 s trasou stavajici jednotné kanalizace. Je navrzena jeji pfelozka v délce cca 58 m. Do prelozky bude
zausténa kratka vétev kanalizace pro objekty €. 1 a 2. Jedna se o jediny navrh jednotné kanalizace

v feSeném Uzemi.

Stavajici destova kanalizace v severni ¢asti Jachymovské ulice bude zkontrolovana, vy€isténa, opravena a
pfipadé zcela nevyhovujiciho stavu rekonstruovana. V dalsi ¢asti Jachymovské ulice (od stavajiciho objektu
¢.p- 211) je vedena navrhovana destova stoka, ktera je vedena Jachymovskou ulici a je zausténa do
stavajiciho ndhonu v misté jeho kfizeni s Jachymovskou ulici. Do této stoky bude napojena navrhovana
vétev destové kanalizace vedouci od navrhovaného objektu €. 27 pfes Lidickou ulici a dale podél bytového
bloku €. 1d a mezi objekty €. 4 a 6 a dale 22 a 23 do Jachymovskeé ulice. Do stoky se pfipoji i vétev z ulice
mezi objekty €. 1c a €. 8. V podrobnéjsi dokumentaci bude nezbytné provést podrobny prizkum nahonu,
zhodnoceni jeho stavu a vypocet jeho kapacity. V pfipadé nevyhovujiciho stavu bude nutné provést jeho
celkovou rekonstrukci. V dalsi ¢asti Jachymovské ulice je navrzena nova vétev destové kanalizace vedouci
od kfizovatky s Krusnohorskou ulici do stavajici stoky, ktera se nachazi u parkovisté pred zamkem.
Samostatna vétev destové kanalizace je navrzena podél vychodniho okraje velkého bloku bytovych domu
(€. 1b) a pokracuje v soubéhu s cyklistickou komunikaci do ulice vedouci podél navrhovanych objektd €. 11 -
15 a dale Nadrazni ulici a bude zausténa za odlehCovaci komorou do odleh&ovaci stoky vedouci do
recipientu.

Profily kanalizagnich stok budou navrhovany v podrobnéjsi projektové dokumentaci. Bilance produkce
splaskovych odpadnich vod i sraZzkového odtoku v rozvojovych plochéach je uvedena v tabulkovych
prilohach. Nové splaskové kanaliza¢ni stoky budou kladeny v uliénich profilech navrhovanych komunikaci
dle CSN 736005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Napojeni splagkovych vod od
jednotlivych objektl do navrhované splaskové kanalizace bude feSeno prostfednictvim pFipojek zausténych
do vysazené odbocky. Na pfipojce bude v ramci pozemku napojovatele pobliz hranice pozemku umisténa
domovni revizni Sachta u bytovych doml nebo objektt vybavenosti budou revizni Sachty umistény na
verejném pozemku. Destové vody budou ze zpevnénych ploch odvadény prostfednictvim ulinich vpusti,
které budou do de&tovych stok napojeny kanalizaénimi pfipojkami. Umisténi uli¢nich vpusti bude FeSeno

v podrobnéjSich projektovych dokumentacich.

Etapizace kanalizace

Na zakladé vyjadreni spravce byla v celém feSeném Uzemi dusledné navrzena oddilna kanaliza¢ni sit.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici kanaliza¢ni sit' v lokalité& funguje jako jednotna, neni jednoduché realizovat
novou kanalizaéni sit' v ramci navrhované etapizace. V 1. etapé proto bude nutné realizovat provizorni
feSeni, které bude spocivat v tom, Ze v ramci uzemi 1. etapy bude oddilna kanalizace realizovana dle navrhu
v definitivni podobé, ale za hranici etapy bude provizorné napojena do Sachty stavajici jednotné kanalizace a
odkanalizovani Uzemi bude tedy probihat s oddélenim srazkovych vod v odlehéovacich komorach, jako v
soucCasné dobé. Ve 2. etapé bude toto provizorni napojeni zruSeno a Usek oddilné kanalizace bude rozSifen
na uzemi obou etap a bude provedeno definitivni napojeni dle studie, které jiz umozni oddéleni srazkovych a
splaskovych vod. V nasledujicich etapach jiz bude do takto zaloZené oddilné sité probihat pfipojovani
standardnim zpUusobem. Pfesna podoba provizorniho feSeni bude upfesnéna v podrobnéjSich
dokumentacich a neni v grafické ¢asti urbanistické studie zakreslovana.

Zasobovani teplem ze systému CZT

V feSeném uzemi se nachazeji rozvody centralniho zasobovani teplem (CZT). Ptivodni parovody byly
nahrazeny horkovodnimi rozvody v pfedizolovaném potrubi ukladaném do zemé. Stavajici horkovody se
nachazeji v jizni ¢asti feSeného Uzemi a pak v prostoru severné od Lidické ulice a u panelovych doma
nachazejicich se podél ulice Druzebni. Ve dvou mistech koliduji stavajici rozvody s navrhovanou zastavbou.
Jedna se o zastavbu bytového objektu €. 2 v Lidické ulici a o zastavbu objektu €. 16 u parkovisté pred
zamkem. V obou pfipadech jsou navrzeny prelozky horkovodniho vedeni. Pfelozky budou muset byt

v podrobnéjsi projektové dokumentaci posouzeny z hlediska dilatace predizolovaného potrubi po zméné
trasy dané preloZzkou. Nové rozvody CZT jsou navrzeny u budoucich objektd kolektivniho bydleni ¢. 1a - 1d
vE¢. objektu €. 8 a objektll v misté stavajicich rusenych garazi (bytové objekty &. 2 a 3 a objekt €. 1a).
Navrhované horkovody jsou zakresleny v grafické pfiloze. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v podrobnéjsich
projektovych dokumentacich. Bilance potfeb tepla v rozvojovych plochach je uvedena v tabulkovych
pfilohach.

Zasobovani plynem

Stavajici stfedotlaky plynovod se nachazi v jizni ¢asti fe§eného Gzemi v ulicich Nadrazni a Slikové, dale na
vychodé v ulici Machové a v centralni ¢asti v KruSnohorské ulici, kde je umisténa STL regulaéni stanice
napajejici NTL rozvody vedouci KruSnohorskou ulici mimo feSené uzemi. Provozovatel sité pocita

s vyhledovym zruSenim STL regulacni stanice a s pfevedenim sit€ NTL na STL uroveri. Nové je v této
Uzemni studii navrzeno zasobovani plynem prostfednictvim STL rozvod( napojenych na stavajici pfivod

k regulacni stanici v Krusnohorské ulici a na stavajici STL rozvod v prostoru parkovisté pfed zamkem. Jedna
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navrzena vétev STL plynovodu vede Jachymovskou ulici od parkovisté pfed zamkem az na severni okraj
feSeného uzemi. Z této vétve je napojen okruh vedouci podél navrhovanych objektt €, 27, 1a, 3, 4,6 a 22

s odbockou k objektiim €. 7 a 8. Druha vétev vede od parkovisté pfed zamkem podél arealu velkoobchodu
elektro a dale v navrhované komunikaci podél objektd €. 15 - 11. Samostatna vétev STL plynovodu je
navrzena pro objekty rodinnych domu v jizni ¢asti Uzemi a je napojena na stavajici STL plynovod v Nadrazni
ulici. Cast pfivodniho STL fadu (k mistu odbo&eni k novym rodinnym dom@im) bude realizovana v trase
stavajici pfipojky k objektu velkoobchodu elektro (toto feSeni bylo pozadovano spravcem sité€, tzemni studie
byla tedy upravena dle poZzadavku ve vyjadieni). Stavajici pfipojka k objektu bude na nové realizovany fad
pfepojena.

Dimenze navrhovanych plynovodnich Fadd budou stanoveny v podrobnéjSich projektovych dokumentacich.
Bilance potfeb zemniho plynu v rozvojovych plochach je uvedena v tabulkovych pfilohach. Nové zasobovaci
plynovodni fady budou kladeny v uli¢nich profilech navrhovanych komunikaci die CSN 736005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni. Jednotlivé objekty budou zasobovany plynem z rozvodnych STL
plynovodnich fadl prostfednictvim stfedotlakych pfipojek. Pfipojka bude z fadu napojena prostfednictvim
navrtavaciho pasu a bude v misté napojeni z fadu osazena uzavérem se zemni soupravou. Pfipojka bude
ukon&ena na hranici pozemku odbératele v pilifi osazeném hlavnim uzavérem plynu, regulatorem tlaku a
plynomérem pfFipadné ve skfini umisténé na objektu. Trasy stavajicich a navrhovanych plynovodnich fadu
jsou zakresleny v grafické pfiloze.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii je v této Uzemni studii z ddvodu prehlednosti dokumentace podrobnéiji
feSeno na urovni sité VN. U sité NN jsou v dokumentaci zakresleny pouze vyvolané pfelozky. Je pocitano

s vedenim kabelt NN v pfidruzeném pasu komunikaci tak, aby bylo mozné zasobovat vSechny navrhované
objekty elektrickou energii.

V feSeném Uzemi se nachazeji dvé trafostanice. Jedna v Machové ulici a druha na kfizovatce ulic Lidicka a
Druzebni. Navrhovana zastavba v misté stavajicich ruSenych garazi (objekty bytovych domu €. 2 a 3)
koliduje se stavaijici trasou kabelu VN 22 kV. Navrzena je jeji pfelozka od mista kfizeni kabelu

s Jachymovskou ulici az k trafostanici v Lidické ulici. PfeloZka je vedena podél stavajicich objektu ¢.p. 801 -
803 a dale jizné smérem k Lidické ulici. Z pfelozky je napojena navrhovana trafostanice 22/0,4 kV umisténa
u navrhovaného objektu €. 3 a slouzici pro zasobovani navrhované zastavby bytovych domu elektrickou
energii. Kabelové rozvody NN uréené k zdsobovani rozvojovych ploch budou napajeny z navrhované
trafostanice 22/0,4 kV, pfipadné ze stavajicich trafostanic nebo ze stavajici sité NN a budou uloZeny

v chodnicich popt. v pfidruzeném pasu podél komunikace dle CSN 736005 Prostorové usporadani siti
technického vybaveni a pfislusnych oborovych norem. Nové kabelové trasy NN budou smyc¢kové napojeny
v pfipojkovych a elektromérovych skfinich jednotlivych odbératel(, které budou umistény v integrovaném
pilifi na hranici pozemku nebo ve skfini na objektu. S vedenim kabelu NN v ulici se zastavbou je automaticky
poditano v pasu nejblize zastavbé (dle CSN 736005), tyto trasy proto nejsou v grafické pfiloze uzemni studie
z davodu cCitelnosti a s ohledem na pouzité méfitko vykres(i zakreslovany. Bilance potreb elektrické energie
v rozvojovych plochach je uvedena v tabulkovych pfilohach.

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni v lokalité bude feSeno v rdmci pfemény jednotlivych vefejnych prostranstvi jako nové.
Stozary a svitidla vefejného osvétleni budou v ramci rekonstrukci jednotlivych vefejnych prostranstvi svym
charakterem odpovidat charakteru vefejného prostoru a okolni obytné zastavbé a dodrzovat pfipadny
manual (standardu) provozovatele. Kabelové rozvody vefejného osvétleni budou vedeny v pfidruzeném
pasu navrhovanych komunikaci dle CSN 736005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni, a to bud
v soubéhu s ostatnimi kabely NN, nebo v ose stozara.

Spoje

Rozvojové plochy budou napojeny na jednotnou telefonni sit kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici
sité dle podminek provozovatele zafizeni. Pfipadné pfelozky telekomunikacnich vedeni nejsou velkého
rozsahu a budou feSeny v podrobnéjsich dokumentacich. Nové telefonni kabely budou kladeny

v pfidruzenych pasech navrhovanych komunikaci dle CSN 736005 Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni. V trase kabell budou v ramci pokladky uloZzeny nahradni PE chranicky pro pfipadné pozdéjsi
doplnéni slaboproudych rozvodd. Z davodl prehlednosti nejsou tyto trasy v grafické ¢asti regulacniho planu
zakreslovany.
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6. ZAVERY A DOPORUCENI

Vyhodnoceni variant

V pribéhu zpracovani této Uzemni studie byly postupné zpracovany dvé varianty, prvni umirnéna varianta
za predpokladu ponechani nezastavéné louky ve stfedu feSeného Uzemi a poté idealisticka varianta, ktera
predpokladala prelozeni cyklostezky vedouci po télese byvalé viecky do polohy rovnobézné s Druzebni ulici
a maximalni zastavéni feSeného Uzemi. Tato idealisticka varianta pak byla upravena na zakladé pozadavku
pofizovatele tak, aby respektovala stavajici cyklostezku vedouci po télese byvalé vleCky a zarover stavajici
supermarkety Penny Markety a objekt vyroby N.G. elektro trade a.s.. V pfipadé Ze by uplynula navrhova
doba této uzemni studie, tento navrh by byl jiz zcela realizovan a mezitim by stavajici halové objekty
supermarketl a vyroby pozbyly svou funkci, je mozné realizovat na jejich mistech plvodni ¢asti navrhu
idealistické varianty. Vysledny navrh izemni studie nenavrhl totiz Zadné feSeni, které by to znemoznilo.
Vyhodnocovani variant probihalo pribézné v ramci vyrobnich vybor( s pofizovatelem a k odevzdani byla
dopracovana vybrand varianta.

~
.

Obrazek 14: Idealni schéma charakteru a struktury zastavby. Fialové je vyznacena sevfiena struktura zastavby
historického centra (historické mésto), tmavé rizové nova kompaktni struktura zastavby (kompaktni mésto), Cervené
zastavba rodinnymi domy, dvojdomky a vilkami v zahradach (zahradni mésto), riZzové rozvolnénéa struktura zastavby
bytovymi domy (star$i a mladsi sidlisté - modernistické mésto), modre periferni struktura zastavby (halové objekty,
garaze) a hnédé venkovska struktura zastavby (sidla v krajiné, byvalé usedlosti).
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Vzhledem ke slozitosti a rozsahu feSeného Uzemi a také k faktu, ze pro mésto Ostrov nebyla zpracovana
zadna koncepce S$irSiho systému verejnych prostranstvi, ktera by $la pouzit jako koncepéni podklad pro tuto
uzemni studii, byla tato tzemni studie zpracovana jako zakladni koncepéni (ideovy) material v minimalni
podrobnosti*! a nemohla byt zpracovana v optimalni podrobnosti*?> pro nasledné pouziti jako podklad pfimo
pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti na Upravy nebo vystavbu vefejnych
prostranstvi v feSeném Uzemi. Z tohoto dlvodu v souladu s metodickym navodem doporuc¢ujeme zadani
zpracovani Uzemnich studii v optimalni podrobnosti pro jednotliva vefejna prostranstvi. Teprve zpracovani
podrobnych uzemnich studii pro jednotliva vefejna prostranstvi na zakladé polohopisného a vyskového
zamérfeni, v optimalni podrobnosti a v souladu s koncepci dle této tzemni studie, mize pfinést kvalitni
vefejné prostory. Tento pfistup doporu€ujeme obzvlasté v architektonicko - urbanisticky vyznamnéjSich
Castech vefejnych prostranstvi (napf. namésti U Brany, zklidnéna ¢ast Jachymovské ulice, pési zony).

Namésti u Brany/Bezrucova ulice

V feSeném Uzemi se nachazi uzlovy bod na namésti U Brany. Namésti U Brany slouzi ¢astecné jako
parkovisté pfed vstupem do Husovy ulice v misté byvalé méstské brany a dale na Staré namésti v centru
mésta a CasteCné je vyuzito jako kfizovatka ulic Jachymovska a Hroznétinska. Na jizni a zapadni strané
namésti jiz chybi plvodni objekty, na severozapadni strané pfi viezdu do Hroznétinské ulice se nachazi
nevyuzivany dim. V prabéhu zpracovavani této Uzemni studie byla navrhovana hierarchie komunikaéni sité
a soucasti navrhu byla pfeména vedeni komunikaéni sité pfes namésti U Brany, ktera spocivala v pfeneseni
dosavadniho dopravniho vyznamu z namésti U Brany do Bezru€ovy ulice a zafazeni namésti U Brany do
vefejnych prostranstvi zklidnéného méstského charakteru spolu s ¢asti Jachymovské ulice mezi zamkem a
naméstim U Brany. PoZadavek pofizovatele vSak byl ponechat trasu ze severni ¢asti Jachymovské ulice do
Hroznétinské ulice mezi méstskymi tfidami a vyznamnymi méstskymi ulicemi a tudiz s tim spojenym
dopravnim vyznamem. Divodem byly zfejmé jiz provedené Upravy v Bezru€ové ulici (zjednosmérnéni a
zastavka méstské hromadné dopravy). Pozadavek byl tedy respektovan. Pfi feSeni Uprav kfizovatky
Hroznétinské a Jachymovskeé ulice doporuujeme brat zvySeny ohled na plivodni prostorové vztahy na
namésti U Brany a polohu namésti v méstské pamatkové zéné. Vybouranim domd na kfizovatce
Hroznétinské, Skolni a Jachymovské ulice, i objektd, které stavaly okolo Horni brany, vznikl zna¢né
desurbanizovany prostor.*® V souvislosti se zmé&nami po vybudovani obchvatu mésta a zménami navrzenymi
touto studii v hierarchii komunikaéni sité doporu€ujeme pfi navrhovani uprav namésti sledovat cile uvedené
v Programu regenerace méstské pamatkové zény Ostrov a pfi prostorovych Upravach respektovat pavodni
tvar nameésti a pracovat i s moznostmi dostavby nékterych objektl na namesti.

Rekapitulace bilanci s odhadem nakladt

V tabulkové &asti byla zpracovana rekapitulace bilanci zastavitelnych ploch, uzitnych ploch objektu a ploch
vefejnych prostranstvi véetné celkovych nakladil a vypoétenych priimérnych nakladd na m?, vée rozdélené
na Ctyfi etapy.

V 1. etapé bylo navrzeno 8590 m? zastavitelnych ploch pro bydleni (o pfedpokladané hrubé podlazni plose
23819 m? a uzitné ploe 16673 m?, piedpoklada se 249 bytovych jednotek) a 8590 m? zastavitelnych ploch
pro ob&anské vybaveni v pfizemi bytovych objektl (o pfedpokladané hrubé podlazni plode 6614 m? a uzitné
plode 4706 m?, pfedpoklada se 24 obchodnich jednotek). V této etapé bylo navrzeno 37300 m? vefejnych
prostranstvi o celkovych nakladech 66,3 mil. KE a vybaveni technickou infrastrukturou o nakladech 42,5 mil.
KE. V 2. etapé bylo navrzeno 3372 m? zastavitelnych ploch pro bydleni (o pfedpokladané hrubé podlazni

4 Uzemni studie vefejného prostranstvi v minimalni podrobnosti je zpracovavana jako zakladni koncepéni (ideovy) material
navrhujici hlavni zasady prostorového uspofadani a funkéniho vyuziti vefejného prostranstvi. Z pohledu miry zpracovani detailu fesi
zakladni fyzické a funk&ni €lenéni, zakladni dopravni koncepci a provéfuje zakladni podminky realnosti feSeni z pohledu technické
infrastruktury. Tato Uzemni studie muze byt podkladem pro naslednou detailnéjSi Uzemni studii vefejného prostranstvi, je-li to z hlediska
feSeného Uzemi Uc€elné. Takovéto dvojstupriové FeSeni je mozno doporucit zejména u vyznamnéjsich &i komplikovanéjsich vefejnych
prostranstvi. U méné vyznamnych ¢&i jednoduchych vefejnych prostranstvi nebude jejich rozpracovani podrobné;jsi studii nutné a bude
mozno pfistoupit pfimo ke zpracovani dokumentace pro Uzemni fizeni, ktera bude respektovat principy definované v ideové uzemni
studii. [Metodicky navod pro pofizeni a zpracovani Uzemni studie vefejného prostranstvi. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, verze 3. 11.
2015.4 s]

2 Jzemni studie vefejného prostranstvi v optimalni podrobnosti je zpracovavana jako podrobny material, stanovujici prostorové
usporadani a funkéni vyuziti vefejného prostranstvi, véetné doporu€eni hlavnich zasad utvareni pro jeho bezprostiedni okoli. Z pohledu
miry zpracovani detailu se fesi usporadani ploch (véetné materialu povrchu), detailni koncepci zelené a pfipadnych vodnich prvka,
rozmisténi prvkld drobné architektury, mobiliafe a potfebného technického vybaveni, popfipadé upravu nebo odstranéni informacnich a
reklamnich zafizeni. Uzemni studie vefejného prostranstvi v optimalni podrobnosti obsahuje podrobny navrh dopravni a technické
infrastruktury. Studie optimalniho rozsahu se zabyva kromé podrobného feSeni parteru také objekty a prvky, které prostranstvi
vymezuji, spoluutvareji, a také prostorovym a funkénim kontextem - Sir§imi navaznostmi. V odivodnénych pfipadech muze stanovit
Upravy parter(l vymezujici zastavby (napf. obchod(i) & funké&ni a prostorové limity pro komeréni vyuZiti vefejnych prostranstvi. Uzemni
studie vefejného prostranstvi je v optimalnim rozsahu zpracovana v takové podrobnosti, ze umoznuje pokra¢ovat na jejim podkladé jiz
v zadavani a pofizovani dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti ¢i Uzemniho souhlasu, popfipadé projektové dokumentace
vefejného prostranstvi, nebo jeho &asti. Uzemni studie miiZe byt v optimalnim rozsahu (je-li to vzhledem k povaze zmén fe$eného
Uzemi nutné) pouzita po formalnim dopracovani jako dokumentace pro Uzemni fizeni. [Metodicky navod pro pofizeni a zpracovani
Uzemni studie vefejného prostranstvi. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, verze 3. 11. 2015. 4-5 s.]

43 Mésto Ostrov, méstsky ufad, Odbor rozvoje a Uzemniho planovani. Program regenerace méstské pamatkové zény Ostrov 2010-2020.
Ing. arch. Ludék Vystyd. Cheb: 2009-2010. 17 s.
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plode 6744 m? a uzitné plose 4721 m?, predpoklada se 62 bytovych jednotek) a 3372 m? zastavitelnych
ploch pro ob¢anské vybaveni v pfizemi bytovych objektl (o predpokladané hrubé podlazni plose 2261 m? a
uzitné plose 1470 m?, pfedpoklada se 9 obchodnich jednotek). V této etapé bylo navrzeno 32098 m?
verejnych prostranstvi o celkovych nakladech 57,7 mil. KE a vybaveni technickou infrastrukturou o nakladech
34,5 mil. KE. Ve 3. etapé bylo navrzeno 36911 m2 vefejnych prostranstvi o celkovych nakladech 56,8 mil. K&
a vybaveni technickou infrastrukturou o nakladech 5,1 mil. KE. Tato etapa neobsahuje navrhy novych
zastavitelnych ploch. Ve 4. etapé bylo navrzeno 5192 m? vefejnych prostranstvi o celkovych nakladech 9,8
mil. K& a vybaveni technickou infrastrukturou o nakladech 0,5 mil. K&. Tato etapa také neobsahuje navrhy
novych zastavitelnych ploch. Celkem bylo navrzeno 27 050 m? zastavitelnych ploch, které mohou poskytnout
21 394 m? uzitnych ploch pro bydleni a 6175 m? uzitnych ploch pro ob¢anskou vybavenost, celkem tedy

27 570 m? uzitnych ploch. Celkem navrh pfedpoklada 311 novych bytovych jednotek a 33 novych
obchodnich jednotek. Pfedpokladané naklady na vystavbu navrzenych objektd jsou 488,8 mil. KE.

V tabulkové &asti je zpracovana také tabulka bilanci vefejnych prostranstvi a technické infrastruktury

s odhadem nakladd. Bylo navrzeno 111 501 m? vefejnych prostranstvi o celkovych predpokladanych
nakladech 190,8 mil. K¢ a vybaveni technickou infrastrukturou o celkovych nakladech 82,6 mil. KE. Celkem
tato izemni studie fesila feSené Gzemi o velikosti 187 497 m? o celkovych predpokladanych nakladech na
vystavbu objektu, vefejnych prostranstvi a technické infrastruktury 762 mil. K€ a tedy celkovych prdmérnych
nakladech 4065 K&/m? feSeného uzemi.
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Ostrovska teplarenska, a.s., Vyjadieni k navrhu uzemni studie zn. 160923/Taj/ISY ze dne 23.9.2016
RWE Distribu€ni sluzby, s.r.o. (GasNet, s.r.o0.), Stanovisko k uzemni studii zn. 5001387480 ze dne
4.10.2016

Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s., Vyjadfeni k izemni studii ¢.j. 7724/220/16/He ze dne
8.9.2016
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